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1.1.  ขั้นตอนเริ่มตนขั้นตอนเริ่มตน
เปนขั้นตอนเริ่มแรกของโครงการเปนขั้นตอนเริ่มแรกของโครงการ  ซึ่งจะตองทราบซึ่งจะตองทราบ
รายละเอียดตางๆรายละเอียดตางๆ  ของโครงการของโครงการ  เพื่อใชเปนขอมูลเพื่อใชเปนขอมูล
ในการบรหิารและควบคุมงานกอสรางตอไปในการบรหิารและควบคุมงานกอสรางตอไป

1.1 สอบถามวัตถุประสงคและขอมูล

1.2 ศึกษารูปแบบและโครงสรางความสัมพันธ

••  ความตองการเบื้องตนของเจาของงานความตองการเบื้องตนของเจาของงาน
••  ขอมูลกายภาพโครงการขอมูลกายภาพโครงการ  เชนเชน  ที่ตัง้โครงการที่ตัง้โครงการ  
สภาพแวดลอมสภาพแวดลอม  ที่ดินที่ดิน  ระบบระบบ  สาธารณูปโภคสาธารณูปโภค  เปนตนเปนตน

••  ระเบียบและขอกฎหมายที่เกี่ยวของระเบียบและขอกฎหมายที่เกี่ยวของ

••  เพื่อใหเขาใจรูปแบบและความสัมพันธของผูที่มีเพื่อใหเขาใจรูปแบบและความสัมพันธของผูที่มี  สวนสวน
เกี่ยวของแตละฝายในงานกอสรางเกี่ยวของแตละฝายในงานกอสราง
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2.2.  ขั้นตอนศึกษาความเปนไปไดขั้นตอนศึกษาความเปนไปได
เพื่อใชเปนขอมลูในการศึกษาความเพื่อใชเปนขอมลูในการศึกษาความ
เปนไปไดและออกแบบโครงรางของเปนไปไดและออกแบบโครงรางของ
โครงการโครงการ ( (Schematic designSchematic design))

2.1 การสรุปเคาโครงของโครงการ (Outline project brief)

2.2 ใหขอมูลเพื่อศึกษาความเปนไปได

2.3 การสรุปรายละเอียดของโครงการ (Detailed project brief)

2.4 การสรุปรายละเอียดของการออกแบบ (Detailed design brief)

2.5 การออกแบบโครงราง (Schematic design)

••  ชวยในการจัดเตรยีมขอมูลเกี่ยวกบัวตัถุประสงคของเจาของงานและชวยในการจัดเตรยีมขอมูลเกี่ยวกบัวตัถุประสงคของเจาของงานและ
ขอจํากัดตางๆขอจํากัดตางๆ  ของโครงการของโครงการ

••  ผูบรหิารงานกอสรางอาจชวยใหขอมลูในการทําการศึกษาความผูบรหิารงานกอสรางอาจชวยใหขอมลูในการทําการศึกษาความ
เปนไปไดของโครงการกอสรางเปนไปไดของโครงการกอสราง  เชนเชน  ทางดานการเงินทางดานการเงิน  การตลาดการตลาด

••  ใหสอดคลองกับวตัถุประสงคของโครงการใหสอดคลองกับวตัถุประสงคของโครงการ

••  ควบคุมดูแลการสรุปรายละเอยีดของการออกแบบใหสอดคลองกับควบคุมดูแลการสรุปรายละเอยีดของการออกแบบใหสอดคลองกับ
ขอสรปุเคาโครงของโครงการขอสรปุเคาโครงของโครงการ  เชนเชน  งบประมาณงบประมาณ  เวลาการดําเนนิงานเวลาการดําเนนิงาน
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3.3.  ขั้นตอนกอนการกอสรางขั้นตอนกอนการกอสราง ((PrePre--Construction StageConstruction Stage))

3.1 แผนผังองคกรและหนาที่ความรับผิดชอบ

3.2 วางแผนการปฏิบัติการควบคุมโครงการ

3.3 จัดทํากลยุทธการจัดจาง

••  รายชือ่ของฝายตางๆรายชือ่ของฝายตางๆ  ที่เกี่ยวของในโครงการกอสรางที่เกี่ยวของในโครงการกอสราง

••  กาํหนดและจดัทําแผนงานเบื้องตนกาํหนดและจดัทําแผนงานเบื้องตน//วธิีการใหเหมาะสมกบังานวธิีการใหเหมาะสมกบังาน

••  จาํนวนกลุมสัญญาจางจาํนวนกลุมสัญญาจาง

••  รายชือ่บุคคลทีเ่กี่ยวของในโครงการรายชือ่บุคคลทีเ่กี่ยวของในโครงการ  หนาที่ความรบัผิดชอบหนาที่ความรบัผิดชอบ
••  แผนผังองคกรแผนผังองคกร  ((Organization ChartOrganization Chart))

••  วเิคราะหการเงินของโครงการวเิคราะหการเงินของโครงการ
••  วางแผนเพือ่ควบคุมงบประมาณวางแผนเพือ่ควบคุมงบประมาณ

••  วิธกีารวาจางวิธกีารวาจาง
••  การขายแบบประมูลการขายแบบประมูล
••  หลักเกณฑการคัดเลือกหลักเกณฑการคัดเลือก
••  แนวทางขอกําหนดและเงื่อนไขการวาจางแนวทางขอกําหนดและเงื่อนไขการวาจาง
••  ขั้นตอนการปฏิบตังิานจัดจางขั้นตอนการปฏิบตังิานจัดจาง



Construction  ManagementConstruction  Management

Dr.NarongDr.Narong LeungbootnakLeungbootnak The EngineeringThe Engineering Institute of Thailand Institute of Thailand 

3.3.  ขั้นตอนกอนการกอสรางขั้นตอนกอนการกอสราง ((PrePre--Construction StageConstruction Stage))

3.4 จัดหาขอมูลเพื่อการออกแบบ

3.5 การออกแบบละเอียดและการจัดทําขอมูลรายละเอียด

••  ชวยจดัใหมีการสาํรวจสถานที่ชวยจดัใหมีการสาํรวจสถานที่

Cont.Cont.

••  ชวยจดัใหมีการเจาะสํารวจชั้นดินชวยจดัใหมีการเจาะสํารวจชั้นดิน

••  ใหขอมูลตางๆใหขอมูลตางๆ  ทีเ่กี่ยวของกับการขออนุญาตปลูกสรางทีเ่กี่ยวของกับการขออนุญาตปลูกสราง

--  เชนเชน  รายละเอียดรายละเอียด  ของปริมาณและรูปแบบการใชสอยพื้นที่ของปริมาณและรูปแบบการใชสอยพื้นที่               
การจดัทํางบประมาณคากอสรางการจดัทํางบประมาณคากอสราง  ขอมูลขอมูล  และวตัถปุระสงคอื่นๆและวตัถปุระสงคอื่นๆ

••  ชวยในการจัดเตรยีมการออกแบบละเอียดชวยในการจัดเตรยีมการออกแบบละเอียด  ((Detailed designDetailed design))และขอมูลและขอมูล
รายละเอียดตางๆรายละเอียดตางๆ

••  ถอดแบบคํานวณปริมาณงานถอดแบบคํานวณปริมาณงาน//วสัดุวสัดุ  และประมาณราคากลางตามการและประมาณราคากลางตามการ
จัดจางจัดจาง
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3.3.  ขั้นตอนกอนการกอสรางขั้นตอนกอนการกอสราง ((PrePre--Construction StageConstruction Stage))

3.6 พัฒนาแบบและขอมูลรายละเอียด
••  จัดใหมีการปรบัปรุงจัดใหมีการปรบัปรุง  Detailed designDetailed design  และขอมูลรายละเอียดตางๆและขอมูลรายละเอียดตางๆ

Cont.Cont.

••  ตรวจสอบรายละเอียดแบบเพือ่ไมใหเกินงบประมาณทีต่ั้งไวตรวจสอบรายละเอียดแบบเพือ่ไมใหเกินงบประมาณทีต่ั้งไว

••  ทาํการปรบัลดหรอืเปลีย่นแปลงแบบและรายการเพื่อใหตนทุนสอดทาํการปรบัลดหรอืเปลีย่นแปลงแบบและรายการเพื่อใหตนทุนสอด
คลองกับงบประมาณคลองกับงบประมาณ
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.1 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารการประมูลงาน
••  จัดทํารายละเอียดการจัดจางจัดทํารายละเอียดการจัดจาง

••  จัดทําขอกําหนดและเงื่อนไขการวาจางจัดทําขอกําหนดและเงื่อนไขการวาจาง

••  จัดเตรียมแบบและตรวจสอบความถกูตองของเอกสารเพื่อการจัดเตรียมแบบและตรวจสอบความถกูตองของเอกสารเพื่อการ
ประมลูงานประมลูงาน
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.1 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารการประมูลงานCont.Cont.
Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง  

แบบกอสรางแบบกอสราง

(Drawings) (Drawings) 

ประกอบดวยประกอบดวย  แบบเสาเข็มแบบเสาเข็ม  แบบสถาปตยกรรมแบบสถาปตยกรรม  แบบแบบ

โครงสรางโครงสราง  แบบระบบไฟฟาและสื่อสารแบบระบบไฟฟาและสื่อสาร  แบบระบบแบบระบบ

สุขาภิบาลและปองกันเพลิงไหมสุขาภิบาลและปองกันเพลิงไหม  แบบระบบปรับอากาศแบบระบบปรับอากาศ

และระบายอากาศและระบายอากาศ  แบบระบบสารสนเทศแบบระบบสารสนเทศ   แบบระบบแบบระบบ

รักษาความปลอดภัยรักษาความปลอดภัย  แบบประตูหนาตางแบบประตูหนาตาง  แบบแบบลิฟทลิฟท

โดยสารและบันไดเลื่อนโดยสารและบันไดเลื่อน  แบบงานตกแตงภายในแบบงานตกแตงภายใน  แบบแบบ

ภูมิสถาปตยกรรมภูมิสถาปตยกรรม  

สําหรับรายการที่ตองระบุสําหรับรายการที่ตองระบุ  ไดแกไดแก  รายละเอียดงานที่ตองรายละเอียดงานที่ตอง

ดําเนินการดําเนินการ  แผนผังแผนผัง  รูปดานขางรูปดานขาง  รูปตัดรูปตัด  รูปขยายรูปขยาย  

ตําแหนงตําแหนง  ระยะระยะ  ระดับระดับ  

มาตรฐานการจัดเตรียมมาตรฐานการจัดเตรียม

แบบสรางจรงิและคูมือแบบสรางจรงิและคูมือ

เจาของอาคารเจาของอาคาร  ของของ

สมาคมวิศวกรรมสถานสมาคมวิศวกรรมสถาน

แหงประเทศไทยในพระแหงประเทศไทยในพระ

บรมราชูปถัมภบรมราชูปถัมภ  
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.1 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารการประมูลงานCont.Cont.
Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง  

รายการประกอบรายการประกอบ

แบบแบบ

(Specifications)(Specifications)

ปกติรายการของปกติรายการของSpecifications Specifications จะมีจํานวนจะมีจํานวน

เทากับรายการเทากับรายการ Drawings  Drawings ของโครงการนั้นๆของโครงการนั้นๆ  ซึง่ซึง่

จะตองประกอบดวยรายละเอียดที่ตองการใหจะตองประกอบดวยรายละเอียดที่ตองการให

ดําเนินการดําเนินการ  เชนเชน  วิธีทํางานวิธีทํางาน  รายละเอียดทางรายละเอียดทาง

เทคนิคเทคนิค  คุณสมบัติของวัสดุผลิตภัณฑคุณสมบัติของวัสดุผลิตภัณฑ  หรือหรือ

รายละเอียดอื่นๆรายละเอียดอื่นๆ  ที่ไมสามารถระบุไวในที่ไมสามารถระบุไวใน  

Drawings Drawings ไดได

••  มาตรฐานมาตรฐาน CSI CSI

••  มาตรฐานมาตรฐาน UCI UCI

••  หนังสือขอกําหนดมาตรฐานหนังสือขอกําหนดมาตรฐาน

วัสดุและการกอสรางสําหรับวัสดุและการกอสรางสําหรับ

โครงสรางคอนกรีตโครงสรางคอนกรีต  ของสมาคมของสมาคม

วิศวกรรมสถานแหงประเทศวิศวกรรมสถานแหงประเทศ

ไทยในพระบรมราชูปถัมภไทยในพระบรมราชูปถัมภ

••  มาตรฐานอื่นๆมาตรฐานอื่นๆ
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.1 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารการประมูลงานCont.Cont.
Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

Term of Reference Term of Reference 

(TOR)(TOR)

เปนเอกสารกําหนดวัตถปุระสงคเปนเอกสารกําหนดวัตถปุระสงค  ขั้นตอนขั้นตอน  รายละเอียดรายละเอียด  และและ

เงื่อนไขการเสนอราคาเงื่อนไขการเสนอราคา  เพื่อกําหนดแนวทางใหผูรับเหมาเพื่อกําหนดแนวทางใหผูรับเหมา

ปฏิบัติไดถูกตองตรงกันทุกรายปฏิบัติไดถูกตองตรงกันทุกราย  โดยจะประกอบดวยโดยจะประกอบดวย

รายละเอียดตางๆรายละเอียดตางๆ  ซึ่งไดแกซึ่งไดแก  วัตถปุระสงคของการประมูลงานวัตถปุระสงคของการประมูลงาน  

ขอบเขตงานขอบเขตงาน  คุณสมบัติของผูที่มีสิทธิเสนอราคาคุณสมบัติของผูที่มีสิทธิเสนอราคา  เอกสารที่เอกสารที่

ตองแนบเพื่อประกอบการพิจารณาตองแนบเพื่อประกอบการพิจารณา  เงนิประกันซองและเงนิประกันซองและ

คาใชจายในการเสนอราคาคาใชจายในการเสนอราคา  การการ  ยื่นซองเสนอราคายื่นซองเสนอราคา  การยืนการยืน

ราคาราคา  หลักเกณฑการพิจารณาคัดเลือกหลักเกณฑการพิจารณาคัดเลือก  ภาษาที่ใชในการเสนอภาษาที่ใชในการเสนอ

ราคาราคา  การประกันภัยการประกันภัย  การคิดปริมาณและงานเพิม่ลดการคิดปริมาณและงานเพิม่ลด  ระยะเวลาระยะเวลา

กอสรางโครงการกอสรางโครงการ  อัตราคาปรับอัตราคาปรับ  เงินลวงหนาเงินลวงหนา
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.1 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารการประมูลงานCont.Cont.
Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

Term of Reference Term of Reference 

(TOR) (TOR) ((ตอตอ))

หลักประกันตางๆหลักประกันตางๆ  คาลวงเวลาคาลวงเวลา  การชําระเงนิงวดการชําระเงนิงวด  การการ

ตัดสินและแจงผลตัดสินและแจงผล  โดยควรระบุหลักเกณฑใหชัดเจนวาโดยควรระบุหลักเกณฑใหชัดเจนวา  

จะพิจารณาราคาจะพิจารณาราคา  แบบใดแบบใด  ((  พิจารณาราคารวมพิจารณาราคารวม  ราคาตอราคาตอ

หนวยหนวย  หรือตอรายการหรือตอรายการ  ))

บัญชีแสดงรายการบัญชีแสดงรายการ

ปริมาณและวัสดุปริมาณและวัสดุ ( (Bill Bill 

of Quantities : BOQ)of Quantities : BOQ)

เปนตารางแสดงปริมาณวัสดุและราคาเปนตารางแสดงปริมาณวัสดุและราคา  โดยแบงเนื้องานโดยแบงเนื้องาน

ตามหมวดของแบบกอสรางตามหมวดของแบบกอสราง ( (Drawings) Drawings) ที่ใชในการที่ใชในการ

ประมูลประมูล  ซึ่งในทางปฏิบัติผูออกแบบจะเปนผูเตรียมซึ่งในทางปฏิบัติผูออกแบบจะเปนผูเตรียม

แบบฟอรมแบบฟอรม BOQ  BOQ เพื่อใหผูรับเหมากรอกรายละเอียดลงเพื่อใหผูรับเหมากรอกรายละเอียดลง

ในชองวางในชองวาง

แนวทางการวัดปริมาณแนวทางการวัดปริมาณ

งานกอสรางอาคารงานกอสรางอาคาร  

ของสมาคมวิศวกรรมของสมาคมวิศวกรรม

สถานแหงประเทศไทยสถานแหงประเทศไทย

ในพระบรมราชูปถัมภในพระบรมราชูปถัมภ
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.1 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารการประมูลงานCont.Cont.
Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

แบบฟอรมใบแบบฟอรมใบ

เสนอราคาเสนอราคา

เปนแบบฟอรมสําหรับยืนยนัราคาที่เสนอเปนแบบฟอรมสําหรับยืนยนัราคาที่เสนอ  โดยมีรายละเอียดตางๆโดยมีรายละเอียดตางๆ  

ไดแกไดแก  ชื่องานทีเ่สนอราคาชื่องานทีเ่สนอราคา  หนวยงานทีเ่สนอราคาหนวยงานทีเ่สนอราคา  ราคาที่เสนอราคาที่เสนอ((ทั้งทั้ง

ในรูปของตัวเลขและตัวอักษรในรูปของตัวเลขและตัวอักษร))  กําหนดระยะเวลายืนราคากําหนดระยะเวลายืนราคา  ลายมือลายมือ

ชื่อผูมีอํานาจลงนามเสนอราคาชื่อผูมีอํานาจลงนามเสนอราคา   ตราประทับของหนวยงานตราประทับของหนวยงาน  โดยควรโดยควร

มีการกําหนดใหชัดเจนวาในการเสนอราคาใหลงราคารวมทั้งสิ้นมีการกําหนดใหชัดเจนวาในการเสนอราคาใหลงราคารวมทั้งสิ้น

เปนตัวเลขและตองมีหนังสือกํากับเปนตัวเลขและตองมีหนังสือกํากับ  ถาตัวเลขและตัวหนังสือไมถาตัวเลขและตัวหนังสือไม

ตรงกันใหยึดถือตัวหนังสือเปนสําคัญตรงกันใหยึดถือตัวหนังสือเปนสําคัญ

แบบฟอรมตางๆแบบฟอรมตางๆ เชนเชน  แบบฟอรมหนังสือค้ําประกันแบบฟอรมหนังสือค้ําประกัน  แบบฟอรมแผนการกอสรางแบบฟอรมแผนการกอสราง  

แบบฟอรมผังบุคลากรแบบฟอรมผังบุคลากร  แบบฟอรมรายการเครือ่งจักรอุปกรณแบบฟอรมรายการเครือ่งจักรอุปกรณ  

แบบฟอรมระบุมาตรฐานการทํางานและมาตรฐานความปลอดภัยแบบฟอรมระบุมาตรฐานการทํางานและมาตรฐานความปลอดภัย
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.1 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารการประมูลงานCont.Cont.
Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

วิธีการประสานงานวิธีการประสานงาน มีวัตถุประสงคสําหรับการชี้แจงใหผูรับเหมาไดทราบขอบเขตมีวัตถุประสงคสําหรับการชี้แจงใหผูรับเหมาไดทราบขอบเขต

และหนาที่ของตนเองเพื่อลดขอโตแยงตางๆและหนาที่ของตนเองเพื่อลดขอโตแยงตางๆ  ที่อาจเกิดขึ้นในที่อาจเกิดขึ้นใน

ภายหลังภายหลัง  โดยรายละเอียดที่ระบุไวโดยรายละเอียดที่ระบุไว  เชนเชน  ขอบเขตการขอบเขตการ

ประสานงานประสานงาน  จํานวนบุคลากรที่ทําหนาที่ประสานงานจํานวนบุคลากรที่ทําหนาที่ประสานงาน  สิทธิสิทธิ

ของผูประสานงานฝายผูรับเหมาของผูประสานงานฝายผูรับเหมา  การประชมุประสานงานการประชมุประสานงาน  

รายการงานที่ตองตรวจสอบกอนดําเนินการรายการงานที่ตองตรวจสอบกอนดําเนินการ  เปนตนเปนตน

ตัวอยางรางสัญญาตัวอยางรางสัญญา

จางกอสรางจางกอสราง

แนบตัวอยางรางสัญญาจางไวในเอกสารการประมูลงานแนบตัวอยางรางสัญญาจางไวในเอกสารการประมูลงาน  

สําหรับเปนตัวอยางสําหรับเปนตัวอยาง  เพื่อใหผูรับเหมาไดทราบขอบเขตเพื่อใหผูรับเหมาไดทราบขอบเขต  หนาที่หนาที่  

ความรับผิดชอบและอาจมีผลตอการคิดคาใชจายในการความรับผิดชอบและอาจมีผลตอการคิดคาใชจายในการ

กอสรางอีกดวยกอสรางอีกดวย
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.2 ตรวจสอบคุณสมบัติ
Cont.Cont.

••  คุณสมบตัทิัว่ไปของบริษัทคุณสมบตัทิัว่ไปของบริษัท  เชนเชน  จาํนวนปทีก่อตั้งจาํนวนปทีก่อตั้ง
••  ฐานะทางการเงินฐานะทางการเงิน  เชนเชน  ทนุจดทะเบยีนบริษทัทนุจดทะเบยีนบริษทั

4.3 ประกาศเชญิชวน และซื้อหรือรับเอกสารประกวดราคา
••  ชนิดของโครงการชนิดของโครงการ  (Type)(Type)
••  ขนาดของโครงการขนาดของโครงการ  (Size)(Size)
••  ทาํเลที่ตั้งของโครงการทาํเลที่ตั้งของโครงการ  (Location )(Location )
••  ระยะเวลาเริม่ตนและแลวเสรจ็ของโครงการระยะเวลาเริม่ตนและแลวเสรจ็ของโครงการ  (Start and (Start and completion dates)completion dates)
••  หลักประกันสญัญาหลักประกันสญัญา ( (Letter of guarantee)Letter of guarantee)
••  สถานที่ในการซื้อหรือรับเอกสารประมลูงานสถานที่ในการซื้อหรือรับเอกสารประมลูงาน  (Document(Document Location)Location)
••  ขอกาํหนดทางกฎหมายขอกาํหนดทางกฎหมาย ( (Legal requirements)Legal requirements)
••  หลักเกณฑในการพิจารณาคัดเลือกหลักเกณฑในการพิจารณาคัดเลือก
••  ประสบการณการทํางานและผลงานที่ผานมาประสบการณการทํางานและผลงานที่ผานมา
••  สถานที่สถานที่  วันเวลาในการยืน่เอกสารเสนอราคาวันเวลาในการยืน่เอกสารเสนอราคา  



Construction  ManagementConstruction  Management

Dr.NarongDr.Narong LeungbootnakLeungbootnak The EngineeringThe Engineering Institute of Thailand Institute of Thailand 

44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.4 ชี้แจงแบบและสถานที่ Cont.Cont.

••  โดยจดัการประสานงานการชี้แจงแบบและชีส้ถานที่ตลอดจนประสานโดยจดัการประสานงานการชี้แจงแบบและชีส้ถานที่ตลอดจนประสาน
งานกับผูออกแบบเพื่อตอบขอซกัถามของผูรับเหมางานกับผูออกแบบเพื่อตอบขอซกัถามของผูรับเหมา  โดยกําหนดโดยกําหนด
สถานที่สถานที่  วันเวลาในประกาศประกวดราคาเพือ่ใหผูรับเหมาทุกรายวันเวลาในประกาศประกวดราคาเพือ่ใหผูรับเหมาทุกราย
ทราบทราบ  และควรทําการบันทกึการชี้แจงเปนลายลักษณอักษรไวเพื่อและควรทําการบันทกึการชี้แจงเปนลายลักษณอักษรไวเพื่อ
เปนหลกัฐานทุกครั้งเปนหลกัฐานทุกครั้ง

4.5 รับซองและเปดเอกสารเสนอราคา
••  พิจารณาขอเสนอดานเทคนิคพิจารณาขอเสนอดานเทคนิค  และคัดเลอืกเฉพาะผูรับเหมาทีม่ีคุณและคัดเลอืกเฉพาะผูรับเหมาทีม่ีคุณ
สมบัตติรงตามเงื่อนไขความตองการสมบัตติรงตามเงื่อนไขความตองการ

••  เปดซองราคาเฉพาะผูรบัเหมาทีผ่านการคัดเลือกดานเทคนิคเปดซองราคาเฉพาะผูรบัเหมาทีผ่านการคัดเลือกดานเทคนิค  สําหรบัสําหรบั
ผูรับเหมาทีไ่มผานการพิจารณาใหคืนซองขอเสนอดานราคาผูรับเหมาทีไ่มผานการพิจารณาใหคืนซองขอเสนอดานราคา
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.6 วิเคราะหราคาและเปรียบเทียบราคาCont.Cont.

••  ราคารวมทีเ่สนอและราคาที่แยกในแตละหมวดราคารวมทีเ่สนอและราคาที่แยกในแตละหมวด

••  ปริมาณวัสดทุี่คํานวณไดในแตละรายการปริมาณวัสดทุี่คํานวณไดในแตละรายการ

••  เงื่อนไขที่ระบไุวในเอกสารเสนอราคาเงื่อนไขที่ระบไุวในเอกสารเสนอราคา

โดยมีแนวทางในการดําเนินการโดยมีแนวทางในการดําเนินการ  ดังตอไปนี้ดังตอไปนี้

••  จัดทําตารางเปรียบเทยีบราคาของผูรับเหมาแตละรายจัดทําตารางเปรียบเทยีบราคาของผูรับเหมาแตละราย

••  ควรพิจารณาขอสมมตฐิานหรือขอเสนอตางๆควรพิจารณาขอสมมตฐิานหรือขอเสนอตางๆ  ของผูรับเหมาของผูรับเหมา

••  ควรตรวจสอบการเสนอราคาแบบไมสมดุลควรตรวจสอบการเสนอราคาแบบไมสมดุล  (unbalanced bid)(unbalanced bid)
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))

4.7 ตอรองราคา สรุปผลและเปรียบเทียบผลCont.Cont.

••  โดยเขารวมกับเจาของงานเพื่อรวมตอรองราคาโดยเขารวมกับเจาของงานเพื่อรวมตอรองราคา  สรปุผลการสรปุผลการ
วเิคราะหและเปรียบเทยีบผลการตอรองราคาใหกบัเจาของงานเพื่อวเิคราะหและเปรียบเทยีบผลการตอรองราคาใหกบัเจาของงานเพื่อ
ประกอบการตัดสินใจในการเลือกผูรับเหมาประกอบการตัดสินใจในการเลือกผูรับเหมา  

4.8 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารสัญญา
••  สญัญาสญัญา  (Contract Agreement)(Contract Agreement)
••  เงื่อนไขหรือขอกําหนดทัว่ไปเงื่อนไขหรือขอกําหนดทัว่ไป  (General Conditions)(General Conditions)
••  ขอกาํหนดพิเศษขอกาํหนดพิเศษ  (Special Conditions / Supplementary (Special Conditions / Supplementary Conditions)Conditions)
••  ขอกาํหนดทางเทคนิคหรือรายการประกอบแบบขอกาํหนดทางเทคนิคหรือรายการประกอบแบบ(Specifications)(Specifications)
••  แบบกอสรางแบบกอสราง  (Drawings)(Drawings)
••  เอกสารแสดงปริมาณและราคางานเอกสารแสดงปริมาณและราคางาน  (BOQ : Bill of Quantities)(BOQ : Bill of Quantities)
••  เอกสารเพิม่เตมิเอกสารเพิม่เตมิ  (Addenda)(Addenda)
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44. . ขั้นตอนการจัดซื้อจัดจางขั้นตอนการจัดซื้อจัดจาง ((Procurement StageProcurement Stage))
Cont.Cont.

••  เอกสารแสดงรายการอตัราตางๆเอกสารแสดงรายการอตัราตางๆ  (Schedule of Rates)(Schedule of Rates)
••  หลักประกันตางๆหลักประกันตางๆ  ไดแกไดแก

--  หลักประกนัการรบัเงินลวงหนาหลักประกนัการรบัเงินลวงหนา  (Advance Bond)(Advance Bond)

4.8 จัดเตรียมและตรวจสอบเอกสารสัญญา Cont.Cont.

--  หลักประกนัการปฏิบตังิานตามสญัญาหลักประกนัการปฏิบตังิานตามสญัญา ( (Performance Bond)Performance Bond)
--  หลักประกนัการประกนัผลงานหลักประกนัการประกนัผลงาน ( (Maintenance Bond)Maintenance Bond)

4.9 แจงเตรียมความพรอมเขาดําเนินงาน
••  จัดทําหนังสือแจงผูรับเหมาทีไ่ดรับการคัดเลือกจัดทําหนังสือแจงผูรับเหมาทีไ่ดรับการคัดเลือก  เตรยีมความพรอมเตรยีมความพรอม
สําหรบัเขาดําเนินการงานกอสรางสําหรบัเขาดําเนินการงานกอสราง  ( Notice to Proceed )( Notice to Proceed )
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..

••  ตรวจทานสญัญาตรวจทานสญัญา  โดยพจิารณาดูเงื่อนไขทัว่ไปโดยพจิารณาดูเงื่อนไขทัว่ไป  เงื่อนไขพเิศษเงื่อนไขพเิศษ

5.1 ตรวจทานภาพรวมโครงการ

••  ตรวจทานเครื่องจักรตรวจทานเครื่องจักร
••  ตรวจทานวสัดุตรวจทานวสัดุ  ตรวจทานวัสดทุี่ใชในแตละงานตรวจทานวัสดทุี่ใชในแตละงาน
••  ตรวจทานวธิีการทํางานตรวจทานวธิีการทํางาน  ตรวจทานวธิีการที่เหมาะสมในแตละงานตรวจทานวธิีการที่เหมาะสมในแตละงาน
••  ตรวจทานรายละเอียดของแบบตรวจทานรายละเอียดของแบบ  
••  ตรวจทานสาธารณปูโภคที่ตองจัดหาในโครงการตรวจทานสาธารณปูโภคที่ตองจัดหาในโครงการ

5.2 ตรวจสอบแผนงาน
••  แผนงานหลกัของโครงการแผนงานหลกัของโครงการ
••  แผนงานกอสรางในแตละชวงแผนงานกอสรางในแตละชวง
••  แผนการจัดทําแผนการจัดทํา  Shop DrawingShop Drawing
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..

••  แผนการจัดซื้อแผนการจัดซื้อ  จัดสงจัดสง  การติดตัง้อุปกรณการติดตัง้อุปกรณ  เครื่องมือเครื่องมือ  เครื่องจักรเครื่องจักร  เขาเขา
หนวยงานหนวยงาน

5.2 ตรวจสอบแผนงาน Cont.Cont.

Cont.Cont.

••  แผนงานในการประสานงานแผนงานในการประสานงาน
••  แผนงานในการจัดแรงงานแผนงานในการจัดแรงงาน
••  แผนงานการตรวจแกไขขอบกพรองกอนการสงมอบงานแผนงานการตรวจแกไขขอบกพรองกอนการสงมอบงาน
••  แผนงานการตรวจสอบแผนงานการตรวจสอบ  การทาํงานของอุปกรณการทาํงานของอุปกรณ  ของงานระบบทั้งของงานระบบทั้ง
หมดหมด

••  แผนงานติดตั้งระบบสาธารณูปโภคแผนงานติดตั้งระบบสาธารณูปโภค  เชนไฟฟาเชนไฟฟา  ประปาประปา  ระบบสื่อสารระบบสื่อสาร
ในโครงการในโครงการ

••  แผนการจัดสงและอนุมัติเอกสารสําคัญกอนสิ้นสุดสัญญาจางแผนการจัดสงและอนุมัติเอกสารสําคัญกอนสิ้นสุดสัญญาจาง  และและ
แบบสรางจรงิแบบสรางจรงิ

••  แผนการตรวจสอบคุณภาพของงานครั้งสุดทายแผนการตรวจสอบคุณภาพของงานครั้งสุดทาย  ( Final Inspection )( Final Inspection )
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..

••  ใบอนญุาตตางๆใบอนญุาตตางๆ  สญัญาประกนัภัยสญัญาประกนัภัย  สญัญาการค้ําประกนัสญัญาการค้ําประกนั
5.3 สิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ การขออนุญาตจากทางราชการ

Cont.Cont.

••  การจดัการสิ่งอํานวยความสะดวกพืน้ฐานภายในใหเหมาะสมการจดัการสิ่งอํานวยความสะดวกพืน้ฐานภายในใหเหมาะสม
••  จัดมอบพื้นที่จัดมอบพื้นที่  ทางเขาออกใหกบัผูรบัเหมาทางเขาออกใหกบัผูรบัเหมา
••  จัดการปญหาสิ่งแวดลอมที่เกิดขึน้ในระหวางการกอสรางจัดการปญหาสิ่งแวดลอมที่เกิดขึน้ในระหวางการกอสราง

••  ตรวจสอบพืน้ที่การกอสรางตรวจสอบพืน้ที่การกอสราง

5.4 สํารวจ-การรังวัดในการกอสราง

••  ตรวจสอบกฎหมายและหลักปฏบิัตติางๆตรวจสอบกฎหมายและหลักปฏบิัตติางๆ  เชนเชน  พรบพรบ..  ขอบังคับขอบังคับ
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

••  ชี้แจงขั้นตอนการทํางานชี้แจงขั้นตอนการทํางาน

5.5 จัดประชุมเริ่มการกอสราง (Kick – off Meeting)

••  วธิีการขอเบกิเงินประจํางวดวธิีการขอเบกิเงินประจํางวด
••  กําหนดเวลาใหผูรบัเหมาจัดสงเอกสารบางอยางทีม่ีระบุในสัญญากําหนดเวลาใหผูรบัเหมาจัดสงเอกสารบางอยางทีม่ีระบุในสัญญา
••  ชื่อของผูแทนสองฝายทีส่ามารถตัดสินปญหาชื่อของผูแทนสองฝายทีส่ามารถตัดสินปญหา
••  ตรวจสอบตรวจสอบ  Work Breakdown StructureWork Breakdown Structure
••  ตรวจสอบแผนผังบุคลากรตรวจสอบแผนผังบุคลากร (  ( Organization chart )Organization chart )

5.6 ระบบเอกสาร
••  ดานการวางแผนงานและเตรยีมการกอสรางดานการวางแผนงานและเตรยีมการกอสราง
••  ดานแบบและเทคนคิการกอสรางดานแบบและเทคนคิการกอสราง
••  ดานการปฏบิัติงานสนามและควบคุมคุณภาพดานการปฏบิัติงานสนามและควบคุมคุณภาพ
••  ดานการเงินและการเรียกรองดานการเงินและการเรียกรอง
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร
••โดยทกุดานโดยทกุดาน  จะแยกเปนตามจุดประสงคไดจะแยกเปนตามจุดประสงคได 4  4 แบบคือแบบคือ  เพื่อการอนุมัติเพื่อการอนุมัติ  
เพื่อแจงใหทราบเพื่อแจงใหทราบ  เพื่อพิจารณาและขอความเห็นเพื่อพิจารณาและขอความเห็น  และเพื่อดําเนินการและเพื่อดําเนินการ

Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

ใบนําสงเอกสารใบนําสงเอกสาร

(Transmittal Sheet)(Transmittal Sheet)

เปนเอกสารที่ใชเปนใบปะหนานําสงเอกสารถึงฝายเปนเอกสารที่ใชเปนใบปะหนานําสงเอกสารถึงฝาย

ตางๆตางๆ  ควรประกอบไปดวยควรประกอบไปดวย  เรื่องที่นําสงเรื่องที่นําสง  และและ

วัตถปุระสงคที่ตองการวัตถปุระสงคที่ตองการ  เชนเชน  เพื่อขอความเห็นเพื่อขอความเห็น  เพื่อขอเพื่อขอ

อนุมัติอนุมัติ  เพื่อดําเนินการในสวนทีเ่กี่ยวของตอไปเพื่อดําเนินการในสวนทีเ่กี่ยวของตอไป

บันทึกชวยจํางานสนามบันทึกชวยจํางานสนาม

( Field Memorandum)( Field Memorandum)

เปนเอกสารที่ใชบันทึกเหตุการณที่เกิดในการทํางานเปนเอกสารที่ใชบันทึกเหตุการณที่เกิดในการทํางาน

เพื่อแจงใหอีกฝายรับทราบเพื่อดําเนนิการอยางใดเพื่อแจงใหอีกฝายรับทราบเพื่อดําเนนิการอยางใด

อยางหนึ่งอยางหนึ่ง

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานระบบวิศวกรรมงานระบบ  
((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

เอกสารขอความเห็นและเอกสารขอความเห็นและ

อนุมัติอนุมัติ (  ( Request for Request for 

Comment and Approval )Comment and Approval )

เปนเอกสารขออนุมัติวัสดุเปนเอกสารขออนุมัติวัสดุ  อุปกรณอุปกรณ  วิธีการตางๆวิธีการตางๆ  

กอนการทํางานกอนการทํางาน  โดยสงอนุมัติตอผูออกแบบหรือโดยสงอนุมัติตอผูออกแบบหรือ  

ผูควบคุมงานผูควบคุมงาน

เอกสารขอใหตรวจสอบวัสดุเอกสารขอใหตรวจสอบวัสดุ  

อุปกรณที่นําเขาหนวยงานอุปกรณที่นําเขาหนวยงาน        

( Equipment Material on ( Equipment Material on 

site inspection )site inspection )

เปนเอกสารที่ผูรับเหมาขอใหผูควบคุมงานไปเปนเอกสารที่ผูรับเหมาขอใหผูควบคุมงานไป

ตรวจสอบและตรวจรับวัสดุวาถูกตองตามแบบที่ตรวจสอบและตรวจรับวัสดุวาถูกตองตามแบบที่

กําหนดกําหนด

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานระบบวิศวกรรมงานระบบ  
((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

เอกสารขออนุมัติการเอกสารขออนุมัติการ

ตรวจสอบงานและทดสอบตรวจสอบงานและทดสอบ

งานงาน(Request for inspection)(Request for inspection)

เปนเอกสารที่ขอใหผูควบคุมไปตรวจสอบงานที่เปนเอกสารที่ขอใหผูควบคุมไปตรวจสอบงานที่

ทําในแตละขั้นตอนทําในแตละขั้นตอน

เอกสารขอความเห็นและคําเอกสารขอความเห็นและคํา

ชี้แจงชี้แจง ( (Clarification Form)Clarification Form)

เปนเอกสารที่ผูรับเหมาขอความเห็นหรือคําชี้แจงเปนเอกสารที่ผูรับเหมาขอความเห็นหรือคําชี้แจง

จากผูออกแบบหรือผูควบคุมงานจากผูออกแบบหรือผูควบคุมงาน  ในกรณีที่เกิดในกรณีที่เกิด

ปญหาตางๆในการทํางานทําใหไมสามารถทํางานปญหาตางๆในการทํางานทําใหไมสามารถทํางาน

ตอไปไดตอไปได

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานระบบวิศวกรรมงานระบบ  
((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการรายการ

เอกสารเอกสาร  
รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

เอกสารขอเบิกเอกสารขอเบิก

เงนิงวดเงนิงวด  

(Payment (Payment 

Request Request 

Form)Form)

เปนเอกสารที่ผูรับเหมาขอเบิกงวดงานเมื่อทํางานเสร็จตามสัญญาเปนเอกสารที่ผูรับเหมาขอเบิกงวดงานเมื่อทํางานเสร็จตามสัญญา

ที่กําหนดไวที่กําหนดไว  ควรมีเอกสารอื่นๆควรมีเอกสารอื่นๆ  อางอิงแนบมาดวยอางอิงแนบมาดวย  ดังนี้ดังนี้

••  เอกสารสัญญาพรอมเงื่อนไขสัญญาเอกสารสัญญาพรอมเงื่อนไขสัญญา

••  บัญชีแสดงรายการวัสดุและราคาตอหนวยบัญชีแสดงรายการวัสดุและราคาตอหนวย

••  รายงานผลความกาวหนาในการทํางานรายงานผลความกาวหนาในการทํางาน

••  เอกสารสั่งงานเปลี่ยนแปลงเอกสารสั่งงานเปลี่ยนแปลง  เอกสารเอกสาร  งานเพิ่มงานลดที่ไดรับการงานเพิ่มงานลดที่ไดรับการ

อนุมัติแลวอนุมัติแลว

••  เอกสารการอนุมัติวัสดุเขาหนวยงานเอกสารการอนุมัติวัสดุเขาหนวยงาน

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานวิศวกรรมงาน
ระบบระบบ  ((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

รายงานการทํางานรายงานการทํางาน

ประจําวันประจําวัน ( (Daily Daily 

Construction Construction 

Report)Report)

เอกสารรายงานการทํางานของผูรับเหมาในแตละวันเอกสารรายงานการทํางานของผูรับเหมาในแตละวัน

รายละเอียดควรประกอบไปดวยรายละเอียดควรประกอบไปดวย

••  ผลงานที่กําลังปฏิบัติอยูผลงานที่กําลังปฏิบัติอยู

••  งานที่คาดวาจะทํางานที่คาดวาจะทํา  หรือเตรียมจะทําในวันถดัไปหรือเตรียมจะทําในวันถดัไป

••  จํานวนชางและแรงงานประเภทตางๆจํานวนชางและแรงงานประเภทตางๆ

••  การทํางานของผูรับเหมาชวงการทํางานของผูรับเหมาชวง

••  การใชเครื่องจักรกลกอสรางประเภทตางๆการใชเครื่องจักรกลกอสรางประเภทตางๆ

••  การรับวัสดุกอสรางเขาหนวยงานการรับวัสดุกอสรางเขาหนวยงาน

••  การสั่งการจากสํานักงานใหญการสั่งการจากสํานักงานใหญ

••  สภาพดินฟาอากาศสภาพดินฟาอากาศ

••  ปญหาและอุปสรรคในการทํางานปญหาและอุปสรรคในการทํางาน

••  เรื่องอื่นที่ควรบนัทึกไวเผื่อมีความสําคัญตองใชในอนาคตเรื่องอื่นที่ควรบนัทึกไวเผื่อมีความสําคัญตองใชในอนาคต

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานวิศวกรรมงาน
ระบบระบบ  ((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

รายงานการทํางานประจํารายงานการทํางานประจํา

สัปดาหสัปดาห ( (Weekly Weekly 

Construction Report)Construction Report)

เอกสารรายงานการทํางานของผูรับเหมาในแตละเอกสารรายงานการทํางานของผูรับเหมาในแตละ

สัปดาหสัปดาห  เปนรายงานสรุปรวบรวมความกาวหนาเปนรายงานสรุปรวบรวมความกาวหนา

ของรายงานการทํางานประจําวันทั้งสัปดาหที่ของรายงานการทํางานประจําวันทั้งสัปดาหที่

ผานมาผานมา

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานระบบวิศวกรรมงานระบบ  
((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

รายงานการทํางานรายงานการทํางาน

ประจําเดอืนประจําเดอืน                                        

( Monthly( Monthly

Construction Construction 

Report)Report)

เอกสารรายงานการทํางานของผูรับเหมาในแตละเดือนเอกสารรายงานการทํางานของผูรับเหมาในแตละเดือน  โดยโดย
แสดงรายการสรุปงานที่ทําแสดงรายการสรุปงานที่ทํา  พรอมทั้งเปรียบเทยีบพรอมทั้งเปรียบเทยีบ
ความกาวหนาเปนเปอรเซน็ตความกาวหนาเปนเปอรเซน็ต

••  ลักษณะทั่วไปของโครงการกอสรางและสภาพพื้นที่ตัง้ของลักษณะทั่วไปของโครงการกอสรางและสภาพพื้นที่ตัง้ของ
โครงการโครงการ

••  รายละเอียดการบริหารโครงการรายละเอียดการบริหารโครงการ

••  สรุปความกาวหนาสรุปความกาวหนา

••  รายงานปญหาอุปสรรครายงานปญหาอุปสรรค

••  ขอเสนอแนะการแกไขงานขอเสนอแนะการแกไขงาน

••  การวางแผนกอสรางเดือนถัดไปการวางแผนกอสรางเดือนถัดไป

••  รายงานการประชุมที่เกี่ยวของรายงานการประชุมที่เกี่ยวของ

••  เอกสารและจดหมายตางๆเอกสารและจดหมายตางๆ

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานระบบวิศวกรรมงานระบบ  
((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

แผนการสงเอกสารขออนุมัติแผนการสงเอกสารขออนุมัติ

วัสดุวัสดุ (  ( Equipment MaterialEquipment Material

Submittal Schedule)Submittal Schedule)

เอกสารแผนการสงขออนุมัติวัสดุเอกสารแผนการสงขออนุมัติวัสดุ  โดยใชดูวาการโดยใชดูวาการ

สงวัสดุจากผูแทนจําหนายสงวัสดุจากผูแทนจําหนาย  หรือจากโรงงานหรือจากโรงงาน

สอดคลองกับแผนการทํางานสอดคลองกับแผนการทํางาน

แผนการสงเอกสารขออนุมัติแผนการสงเอกสารขออนุมัติ

แบบกอสรางจรงิแบบกอสรางจรงิ (  ( Shop Shop 

drawing Submittal drawing Submittal 

Schedule )Schedule )

เปนเอกสารการสงแผนการสงขออนุมัติตอเปนเอกสารการสงแผนการสงขออนุมัติตอ

ผูออกแบบโดยผานผูควบคุมงานผูออกแบบโดยผานผูควบคุมงาน  โดยใชดูวาการโดยใชดูวาการ

สงแบบกอสรางจริงสอดคลองกับแผนการทํางานสงแบบกอสรางจริงสอดคลองกับแผนการทํางาน

หรือไมหรือไม

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานระบบวิศวกรรมงานระบบ  
((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

แผนการทํางานประจําวันแผนการทํางานประจําวัน  

(Daily Construction (Daily Construction 

Schedule)Schedule)

เปนรายการที่ผูรับเหมาแจงผูควบคุมงานใหเปนรายการที่ผูรับเหมาแจงผูควบคุมงานให

รับทราบการทํางานในวันถดัไปรับทราบการทํางานในวันถดัไป

แผนการทํางานประจําสัปดาหแผนการทํางานประจําสัปดาห  

(Weekly Construction (Weekly Construction 

Schedule)Schedule)

เปนรายการที่ผูรับเหมาแจงผูควบคุมงานใหเปนรายการที่ผูรับเหมาแจงผูควบคุมงานให

รับทราบการทํางานในสัปดาหถัดไปรับทราบการทํางานในสัปดาหถัดไป

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานระบบวิศวกรรมงานระบบ  
((  วสทวสท.. ))
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55. . เตรียมการกอนการกอสรางเตรียมการกอนการกอสราง ((Procurement StageProcurement Stage))
..Cont.Cont.

5.6 ระบบเอกสาร Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  รายการอางอิงรายการอางอิง

แผนการทํางานประจําเดือนแผนการทํางานประจําเดือน  

(Monthly Construction(Monthly Construction

Schedule)Schedule)

เปนรายการที่ผูรับเหมาแจงผูควบคุมงานใหเปนรายการที่ผูรับเหมาแจงผูควบคุมงานให

รับทราบการทํางานในเดือนถัดไปรับทราบการทํางานในเดือนถัดไป

เอกสารขอทํางานลวงเวลาเอกสารขอทํางานลวงเวลา  //  

วันหยุดวันหยุด (  ( Request for Work Request for Work 

in Overtimein Overtime

เอกสารที่ใชแจงผูควบคุมงานถงึเอกสารที่ใชแจงผูควบคุมงานถงึ  การทํางานการทํางาน

ในชวงนอกเวลาทําการปกติในชวงนอกเวลาทําการปกติ  เชนเชน  ทํางานเวลาทํางานเวลา

กลางคืนกลางคืน  ทํางานวันเสารทํางานวันเสาร  อาทิตยอาทิตย

รวบรวมรวบรวม

ประสบการณประสบการณ  
วิศวกรรมงานระบบวิศวกรรมงานระบบ  
((  วสทวสท.. ))
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66..  ขั้นตอนดําเนินการกอสรางขั้นตอนดําเนินการกอสราง
..

ผูบรหิารงานกอสรางตองพิจารณางานในสายงานวกิฤติผูบรหิารงานกอสรางตองพิจารณางานในสายงานวกิฤติ(Critical path)(Critical path)  
เปนสําคัญเปนสําคัญ  โดยงานในสายงานวกิฤตินีต้องพยายามดูแลไมใหลาชาโดยงานในสายงานวกิฤตินีต้องพยายามดูแลไมใหลาชา  และและ
หมั่นตรวจรายการดังตอไปนี้หมั่นตรวจรายการดังตอไปนี้

6.1 การควบคมุเวลา (Time Control )
Cont.Cont.

••  ตรวจสอบแผนการทํางานทุกสปัดาหตรวจสอบแผนการทํางานทุกสปัดาห
••  ตรวจสอบแผนการอนุมัตวิัสดุตรวจสอบแผนการอนุมัตวิัสดุ
••  กาํหนดจุดตรวจสอบงานกอสรางกาํหนดจุดตรวจสอบงานกอสราง  ( Milestone )( Milestone )
••  ในกรณีเกิดการเปลี่ยนแปลงงานในกรณีเกิดการเปลี่ยนแปลงงาน ( (Change order)Change order)
••  หมั่นปรบัปรุงแผนงานใหสอดคลองกับความเปนจริงหมั่นปรบัปรุงแผนงานใหสอดคลองกับความเปนจริง
••  ในกรณีที่งานลาชาสามารถแนะนําวิธกีารแกไขงานในกรณีที่งานลาชาในกรณีที่งานลาชาสามารถแนะนําวิธกีารแกไขงานในกรณีที่งานลาชา
••  ประเมินวัดความกาวหนาของงานประเมินวัดความกาวหนาของงาน
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66..  ขั้นตอนดําเนินการกอสรางขั้นตอนดําเนินการกอสราง
..

ผูบรหิารงานกอสรางจะใชงบประมาณโครงการเปนเครือ่งมือในการผูบรหิารงานกอสรางจะใชงบประมาณโครงการเปนเครือ่งมือในการ
ควบคุมคาใชจายงบประมาณโครงการตองสอดคลองกับเปาหมายของควบคุมคาใชจายงบประมาณโครงการตองสอดคลองกับเปาหมายของ
โครงการโครงการ  ใหไดงานตามวตัถุประสงคที่กําหนดและรวมไปถึงมาตรฐานใหไดงานตามวตัถุประสงคที่กําหนดและรวมไปถึงมาตรฐาน
คุณภาพของงานคุณภาพของงาน

6.2 การควบคุมตนทนุ (Cost Control)
Cont.Cont.

สําหรบัเอกสารการควบคุมตนทนุ จะประกอบไปดวย
••  แผนงานการใชเงินแผนงานการใชเงิน

••  เอกสารการเบกิงวดคากอสรางเอกสารการเบกิงวดคากอสราง

••  เอกสารการเปลี่ยนแปลงงานเพิ่มเอกสารการเปลี่ยนแปลงงานเพิ่ม--งานลดงานลด
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66..  ขั้นตอนดําเนินการกอสรางขั้นตอนดําเนินการกอสราง
..

6.3 การควบคุมคุณภาพ (Quality Control)
Cont.Cont.

วธิีการและขั้นตอนการตรวจสอบคุณภาพของงานตางๆ ดังนี้
••  กาํหนดวิธีการตรวจสอบดานมาตรฐานวัสดุกาํหนดวิธีการตรวจสอบดานมาตรฐานวัสดุ
••  กําหนดวิธีการตรวจสอบดานคุณภาพแรงงานกําหนดวิธีการตรวจสอบดานคุณภาพแรงงาน
••  กําหนดวิธีการตรวจสอบดานการเตรยีมตวัอยางชิ้นงานกําหนดวิธีการตรวจสอบดานการเตรยีมตวัอยางชิ้นงาน  (Mock Up)(Mock Up)
••  กําหนดวิธีการตรวจสอบเรื่องการทดสอบคุณภาพกําหนดวิธีการตรวจสอบเรื่องการทดสอบคุณภาพ

••  ตรวจสอบการอนุมัตวิสัดุใหเปนไปตามรายการประกอบแบบตรวจสอบการอนุมัตวิสัดุใหเปนไปตามรายการประกอบแบบ
วธิีการและขั้นตอนการตรวจสอบคุณภาพของงาน มรีายละเอียด ดังตอไปนี้

••  ตรวจสอบการอนุมัติแบบขยายรายละเอียดตรวจสอบการอนุมัติแบบขยายรายละเอียด  (Shop Drawing)(Shop Drawing)
••  ตรวจสอบการอนุมัตวิธิกีารทํางานใหถูกตองตามหลักวศิวกรรมตรวจสอบการอนุมัตวิธิกีารทํางานใหถูกตองตามหลักวศิวกรรม
••  จัดวางระบบการตรวจงานจัดวางระบบการตรวจงาน  โดยจัดบุคคลที่เหมาะสมเพื่อตรวจงานโดยจัดบุคคลที่เหมาะสมเพื่อตรวจงาน
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66..  ขั้นตอนดําเนินการกอสรางขั้นตอนดําเนินการกอสราง
..

6.4 การควบคุมความปลอดภยั (Safety Control)
Cont.Cont.

••  ควบคุมความปลอดภัยควบคุมความปลอดภัย  โดยการตรวจสอบแผนความปลอดภัยของโดยการตรวจสอบแผนความปลอดภัยของ            
ผูรับเหมาผูรับเหมา

••  ผูบริหารงานกอสรางผูบริหารงานกอสราง  ตองดําเนินการตองดําเนินการ

••  ดูแลการทาํงานใหเปนไปตามกฎหมายความปลอดภัยดูแลการทาํงานใหเปนไปตามกฎหมายความปลอดภัย

••  จัดการในการปองกันอุบตัิเหตุจัดการในการปองกันอุบตัิเหตุ  และและ  คนหาสาเหตุของอุบัติเหตุคนหาสาเหตุของอุบัติเหตุ

••  จัดการปองกันและควบคุมการทํางานจัดการปองกันและควบคุมการทํางาน
••  ในกรณีทีเ่กิดอุบัติเหตตุองคนหาสาเหตุที่แทจริงเพื่อจะใหวางมาตในกรณีทีเ่กิดอุบัติเหตตุองคนหาสาเหตุที่แทจริงเพื่อจะใหวางมาตรร        
การปองกันตอไปการปองกันตอไป

••  ใหผูรบัเหมาทําแผนเรื่องความปลอดภัยสงเพื่ออนุมัติกอนการทํางานใหผูรบัเหมาทําแผนเรื่องความปลอดภัยสงเพื่ออนุมัติกอนการทํางาน
••  พิจารณาความปลอดภัยในการทํางานใหเปนไปตามประกาศกระทรวงพิจารณาความปลอดภัยในการทํางานใหเปนไปตามประกาศกระทรวง
มหาดไทยมหาดไทย  เรือ่งเรือ่ง  ความปลอดภัยในการทํางานกอสรางความปลอดภัยในการทํางานกอสราง
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66..  ขั้นตอนดําเนินการกอสรางขั้นตอนดําเนินการกอสราง
..

6.5 การจัดการงาน ประสานงาน และการประชุม
Cont.Cont.

ผูบรหิารงานกอสรางตองจัดการประสานงานกับฝายตางๆทีเ่กี่ยวของผูบรหิารงานกอสรางตองจัดการประสานงานกับฝายตางๆทีเ่กี่ยวของใหให
เปนไปดวยความเรยีบรอยเปนไปดวยความเรยีบรอย

••  ควรวางระบบการจัดเกบ็เอกสารตางๆควรวางระบบการจัดเกบ็เอกสารตางๆ  เพื่อสะดวกตอการใชงานเพื่อสะดวกตอการใชงาน

••  กาํชบัใหผูรบัเหมาสงรายงานการทํางานประจาํวันกาํชบัใหผูรบัเหมาสงรายงานการทํางานประจาํวัน

••  จัดการประชมุผูรบัเหมาชวงจัดการประชมุผูรบัเหมาชวง

••  ประสานงานเรื่องการทาํงานประสานงานเรื่องการทาํงาน  การเขาพืน้ที่ของผูรับเหมาตางๆการเขาพืน้ที่ของผูรับเหมาตางๆ  
ควบคุมดูแลไมใหฝายตางๆทาํผดิสัญญาควบคุมดูแลไมใหฝายตางๆทาํผดิสัญญา  การเปนตวักลางในการการเปนตวักลางในการ           
ไกลเกลี่ยปญหาไกลเกลี่ยปญหา

••  แกไขปญหาเมื่อเกดิความขัดแยงแกไขปญหาเมื่อเกดิความขัดแยง  เปนตวักลางในการประสานงานเปนตวักลางในการประสานงาน              
ระหวางระหวาง  เจาของงานเจาของงาน  ผูออกแบบผูออกแบบ  ผูรับเหมาผูรับเหมา

••  ควรเตรียมการรบัปญหาตางๆควรเตรียมการรบัปญหาตางๆ
••  จัดการประชมุตามเวลาที่เหมาะสมจัดการประชมุตามเวลาที่เหมาะสม
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66..  ขั้นตอนดําเนินการกอสรางขั้นตอนดําเนินการกอสราง
..

6.6 การตรวจสอบและการรายงานตอเจาของงาน                    
( Monitoring and Reporting )

Cont.Cont.

••  รายงานความคบืหนาตางๆรายงานความคบืหนาตางๆ  และการตอบรบัเอกสารตางๆและการตอบรบัเอกสารตางๆ

••  ความกาวหนารวมของโครงการความกาวหนารวมของโครงการ

••  ความกาวหนาของงานสวนตางๆความกาวหนาของงานสวนตางๆ

••  ติดตามความกาวหนาของงานในสวนที่ผูรบัเหมาสอบถามติดตามความกาวหนาของงานในสวนที่ผูรบัเหมาสอบถาม

••  ปรบัเปลีย่นชดเชยงานบางอยางทดแทนถางานบางอยางในงวดไมเสร็จปรบัเปลีย่นชดเชยงานบางอยางทดแทนถางานบางอยางในงวดไมเสร็จ
••  ตรวจสอบและคํานวณงานลดตรวจสอบและคํานวณงานลด  งานเพิม่วาปริมาณถูกตองตามความงานเพิม่วาปริมาณถูกตองตามความ                   
เปนจรงิเปนจรงิ  และเปนตามกฎเกณฑตามสญัญารายการงานเปลีย่นแปลงและเปนตามกฎเกณฑตามสญัญารายการงานเปลีย่นแปลง

••  ตรวจสอบและคํานวณผลงานแตละงวดตรวจสอบและคํานวณผลงานแตละงวด  เพื่อรับรองจํานวนเงินงวดที่เพื่อรับรองจํานวนเงินงวดที่                 
ใหชาํระไดใหชาํระได  ซึ่งการจายงวดเงินตองดูตามสัญญาเปนสําคัญซึ่งการจายงวดเงินตองดูตามสัญญาเปนสําคัญ

••  จัดทําหนังสือรายงานผลการกอสรางประจาํเดือนจัดทําหนังสือรายงานผลการกอสรางประจาํเดือน
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77. . ชวงเตรียมการกอนสงมอบงานกอสรางชวงเตรียมการกอนสงมอบงานกอสราง
ชวงการเตรยีมการกอนสงมอบงานมีวตัถปุระสงคเพื่อจดัเตรียมการและ
อํานวยความสะดวกใหกบัขั้นตอนการสงมอบงาน โดยมีรายละเอียดของงานที่
ผูบรหิารงานกอสรางตองดําเนินการ ดงันี้

••  ดําเนินการจัดประชมุดําเนินการจัดประชมุ  เพื่อแจงวันเวลาเพื่อแจงวันเวลา  ชี้แจงรายละเอียดในการตรวจชี้แจงรายละเอียดในการตรวจ               
พิจารณารบังานพิจารณารบังาน  และแจงกําหนดแผนการดําเนินการในชวงสงมอบงานและแจงกาํหนดแผนการดําเนินการในชวงสงมอบงาน          
ใหทราบโดยทัว่กันใหทราบโดยทัว่กัน

••  ตรวจดูความเรยีบรอยและความสมบรูณครบถวนของปริมาณงานตรวจดูความเรยีบรอยและความสมบรูณครบถวนของปริมาณงาน

••  ตรวจดูความถูกตองในการจัดเตรียมเอกสารเพื่อขอสงมอบงานของตรวจดูความถูกตองในการจัดเตรียมเอกสารเพื่อขอสงมอบงานของ                 
ผูรับเหมาผูรับเหมา
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8. 8. ชวงสงมอบงานกอสรางชวงสงมอบงานกอสราง
..

8.1 การตรวจรับงาน
••  การทดสอบวัสดุอุปกรณการทดสอบวัสดุอุปกรณ

••  การออกเอกสารรับรองการแลวเสร็จของงานการออกเอกสารรับรองการแลวเสร็จของงาน

••  การแกไขงานการแกไขงาน

••  การตรวจสอบงานครั้งสุดทายการตรวจสอบงานครั้งสุดทาย

••  การจัดทําเอกสารการจัดทําเอกสาร
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8. 8. ชวงสงมอบงานกอสรางชวงสงมอบงานกอสราง
..Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  หมายเหตุหมายเหตุ

รายงานผลการทดสอบรายงานผลการทดสอบ

วัสดุและอุปกรณวัสดุและอุปกรณ

ทั้งหมดในอาคารทั้งหมดในอาคาร

เปนเอกสารซึ่งแสดงผลของการทดสอบวัสดุเปนเอกสารซึ่งแสดงผลของการทดสอบวัสดุ  หรือหรือ  อุปกรณตางๆอุปกรณตางๆ  วาวา

มีคุณภาพและคุณสมบัติถูกตองตามรายการแบบที่กําหนดมีคุณภาพและคุณสมบัติถูกตองตามรายการแบบที่กําหนด  เพื่อเปนเพื่อเปน

เอกสารยืนยันวาวัสดุหรืออุปกรณเหลานั้นสามารถใชงานไดจริงเอกสารยืนยันวาวัสดุหรืออุปกรณเหลานั้นสามารถใชงานไดจริง

หนังสือค้ําประกันหนังสือค้ําประกัน

ผลงานผลงาน ( (Maintenance Maintenance 

Guarantee)Guarantee)

เปนเอกสารที่ผูรับเหมาใหไวแกเจาของงานเปนเอกสารที่ผูรับเหมาใหไวแกเจาของงาน  เพื่อใหการรับประกันวาผลงานที่เพื่อใหการรับประกันวาผลงานที่

ผูรับเหมาไดทําการกอสรางและตดิตั้งนั้นผูรับเหมาไดทําการกอสรางและตดิตั้งนั้น  ไดใชวัสดุไดใชวัสดุ  และฝมือแรงงานที่ดีมีและฝมือแรงงานที่ดีมี

คุณภาพทํางานถูกตองตรงตามแบบรายการที่กาํหนดไวในสัญญาคุณภาพทํางานถูกตองตรงตามแบบรายการที่กาํหนดไวในสัญญา  และผูรับเหมาและผูรับเหมา

พรอมที่จะเขาทําการแกไขและดาํเนินการซอมแซมงานที่บกพรองใหเรียบพรอมที่จะเขาทําการแกไขและดาํเนินการซอมแซมงานที่บกพรองใหเรียบรอยรอย

เมื่อไดรับแจงจากทางเจาของงานภายหลังจากการสงมอบงานแลวเมื่อไดรับแจงจากทางเจาของงานภายหลังจากการสงมอบงานแลว  เปนระยะเวลาเปนระยะเวลา

หนึ่งตามที่ไดระบุระยะเวลารับประกันในสัญญาหนึ่งตามที่ไดระบุระยะเวลารับประกันในสัญญา  โดยที่หนังสือนี้เปนเอกสารที่โดยที่หนังสือนี้เปนเอกสารที่

ออกโดยสถาบันการเงินที่ระบุวาจะชาํระเงินใหกับเจาของงานออกโดยสถาบันการเงินที่ระบุวาจะชาํระเงินใหกับเจาของงาน(Bank Guarantee) (Bank Guarantee) 

ในกรณีที่เจาของงานตองหาผูรับเหมารายอื่นเขามาดาํเนินการแกไขงาในกรณีที่เจาของงานตองหาผูรับเหมารายอื่นเขามาดาํเนินการแกไขงานแทนนแทน  เมื่อเมื่อ

ผูรับเหมาไมเขามาดาํเนินการซอมแซมแกไขงานภายในระยะเวลาที่กาํหนดผูรับเหมาไมเขามาดาํเนินการซอมแซมแกไขงานภายในระยะเวลาที่กาํหนด
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8. 8. ชวงสงมอบงานกอสรางชวงสงมอบงานกอสราง
..Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  หมายเหตุหมายเหตุ

รายงานสรุปรายงานสรุป

คาใชจายทั้งหมดของคาใชจายทั้งหมดของ

โครงการโครงการ

เปนเอกสารแสดงรายละเอียดราคาของโครงการตามสัญญาเปนเอกสารแสดงรายละเอียดราคาของโครงการตามสัญญา  ราคาของราคาของ

งานเพิ่มงานเพิ่ม--ลดลด  ที่มีการเปลี่ยนแปลงในระหวางการกอสรางที่มีการเปลี่ยนแปลงในระหวางการกอสราง  ราคาของราคาของ

โครงการทั้งหมดเมื่อดําเนนิการเสร็จโครงการทั้งหมดเมื่อดําเนนิการเสร็จ  ราคางานในงวดกอนหนาราคางานในงวดกอนหนา

ทั้งหมดที่ไดจายไปทั้งหมดที่ไดจายไป  รวมถึงแสดงมูลคาเงนิที่ไดหักไวในแตละงวดรวมถึงแสดงมูลคาเงนิที่ไดหักไวในแตละงวด  

(retention) (retention) ตามตาม  เปอรเซน็ตของมูลคางานในสัญญาเปอรเซน็ตของมูลคางานในสัญญา  เพื่อเปนการสรุปเพื่อเปนการสรุป

ใหเจาของงานเห็นภาพรวมของมูลคางานในโครงการทั้งหมดใหเจาของงานเห็นภาพรวมของมูลคางานในโครงการทั้งหมด

เอกสารสรุปรายการเอกสารสรุปรายการ

วัสดุวัสดุ

เปนเอกสารที่รวบรวมรายการวัสดุทั้งหมดที่ใชในอาคารพรอมเปนเอกสารที่รวบรวมรายการวัสดุทั้งหมดที่ใชในอาคารพรอม

รายละเอียดวัสดุรายละเอียดวัสดุ  เชนเชน  ชื่อชื่อ  ยี่หอยี่หอ  บริษัทผูผลิตหรือบริษัทผูจัดจําหนายที่บริษัทผูผลิตหรือบริษัทผูจัดจําหนายที่

เปนตัวแทนภายในประเทศเปนตัวแทนภายในประเทศ  และรายชื่อผูที่เกี่ยวของในโครงการรวมทั้งและรายชื่อผูที่เกี่ยวของในโครงการรวมทั้ง

ที่ตั้งสํานักงานและเบอรโทรศัพทที่ตั้งสํานักงานและเบอรโทรศัพท  เพือ่ใชเปนเอกสารอางอิงในการดูแลเพือ่ใชเปนเอกสารอางอิงในการดูแล

รักษาอาคารตอไปรักษาอาคารตอไป

บางครั้งบางครั้ง
เอกสารสรุปเอกสารสรุป
รายการวัสดุนี้รายการวัสดุนี้
อาจรวมอยูกับอาจรวมอยูกับ
คูมือการคูมือการ
บํารุงรักษาและบํารุงรักษาและ
การใชงานการใชงาน
อุปกรณอุปกรณ
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8. 8. ชวงสงมอบงานกอสรางชวงสงมอบงานกอสราง
..Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  หมายเหตุหมายเหตุ

แบบที่ใชในการแบบที่ใชในการ

ดําเนินการกอสรางดําเนินการกอสราง

จริงจริง ( (AsAs--built built 

Drawing)Drawing)

เปนแบบกอสรางที่แสดงรายละเอียดตามการกอสรางจริงของอาคารเปนแบบกอสรางที่แสดงรายละเอียดตามการกอสรางจริงของอาคาร
และการติดตั้งจรงิของวัสดุอุปกรณตางๆทั้งหมดของอาคารและการติดตั้งจรงิของวัสดุอุปกรณตางๆทั้งหมดของอาคาร  ซึ่งจะซึ่งจะ
ประกอบไปดวยแบบทางดานงานโครงสรางประกอบไปดวยแบบทางดานงานโครงสราง  งานสถาปตยกรรมงานสถาปตยกรรม  ระบบระบบ
ไฟฟาไฟฟา  สุขาภิบาลสุขาภิบาล  ระบบปรบัอากาศระบบปรบัอากาศ  ระบบระบบลิฟทลิฟท  เปนตนเปนตน  เพื่อเปนขอมูลเพื่อเปนขอมูล
ใหผูใชงานและเจาหนาที่ฝายชางใหผูใชงานและเจาหนาที่ฝายชาง((ซอมบํารุงซอมบํารุง))  ทราบและเขาใจเกี่ยวกับทราบและเขาใจเกี่ยวกับ
รูปแบบการกอสรางรูปแบบการกอสราง  ตําแหนงตําแหนง  และแนวทอตางๆทั้งหมดในอาคารและแนวทอตางๆทั้งหมดในอาคาร  เพื่อเพื่อ
ประโยชนในการดัดแปลงประโยชนในการดัดแปลง  ตอเติมตอเติม  หรือเปลี่ยนแปลงลักษณะการใชสอยหรือเปลี่ยนแปลงลักษณะการใชสอย
อาคารในอนาคตอาคารในอนาคต  ซึ่งองคประกอบในการจัดเตรียมแบบกอสรางจรงินัน้ซึ่งองคประกอบในการจัดเตรียมแบบกอสรางจรงินัน้  
ไดแกไดแก
••  สารบัญแบบและสัญลักษณแบบสารบัญแบบและสัญลักษณแบบ
••  ผังแสดงภาพรวมของอาคารผังแสดงภาพรวมของอาคาร   เชนเชน  ผังที่ตั้งทีแ่สดงแนวเขตที่ดินผังที่ตั้งทีแ่สดงแนวเขตที่ดิน
••  แบบแสดงผังพื้นแตละชั้นแบบแสดงผังพื้นแตละชั้น
••  แบบแสดงรายการอุปกรณหลักแบบแสดงรายการอุปกรณหลัก
••  แบบแสดงรายละเอียดรูปตดัแบบแสดงรายละเอียดรูปตดั  และแบบขยายและแบบขยาย  รูปดานรูปดาน
••  แบบแสดงมาตรฐานอุปกรณการติดตั้งแบบแสดงมาตรฐานอุปกรณการติดตั้ง

มาตรฐานมาตรฐาน
การการ
จัดเตรียมจัดเตรียม
แบบสรางแบบสราง
จริงและคูมือจริงและคูมือ
เจาของเจาของ
อาคารอาคาร  ((วว..
สส..ทท.).)
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8. 8. ชวงสงมอบงานกอสรางชวงสงมอบงานกอสราง
..Cont.Cont.

รายการเอกสารรายการเอกสาร  รายละเอียดรายละเอียด  หมายเหตุหมายเหตุ

วัสดุสํารองหรือวัสดุสํารองหรือ

อะไหลของอะไหลของ

เครื่องจักรอุปกรณเครื่องจักรอุปกรณ  

(Spare Part)(Spare Part)

เปนวัสดุอุปกรณบางรายการที่ผูออกแบบพิจารณาเหน็วาจําเปนตองเปนวัสดุอุปกรณบางรายการที่ผูออกแบบพิจารณาเหน็วาจําเปนตอง
จัดเตรียมไวจัดเตรียมไว  ในกรณเีกิดเหตุฉุกในกรณเีกิดเหตุฉุกเฉินเฉินสามารถนํามาเปลี่ยนใชเพื่อสามารถนํามาเปลี่ยนใชเพื่อ
แกปญหาไดโดยทันทีแกปญหาไดโดยทันที  ซึ่งผูออกแบบจะแจงขอใหผูรับเหมาจัดหาไวซึ่งผูออกแบบจะแจงขอใหผูรับเหมาจัดหาไว  
และมอบใหไวแกเจาของงานและมอบใหไวแกเจาของงาน

คูมือการบํารุงรักษาคูมือการบํารุงรักษา

และการใชงานและการใชงาน

อุปกรณอุปกรณ ( (UserUser’’s s 

Manual)Manual)

เปนเอกสารที่อธิบายรายละเอียดวิธีการดูแลรักษาเปนเอกสารที่อธิบายรายละเอียดวิธีการดูแลรักษา  วิธีการใชงานวิธีการใชงาน  การการ
ซอมแซมเบื้องตนซอมแซมเบื้องตน  และรายละเอียดที่จําเปนของวัสดุอุปกรณตางๆที่มีและรายละเอียดที่จําเปนของวัสดุอุปกรณตางๆที่มี
ในอาคารในอาคาร ( (Operating and Maintenance Manual) Operating and Maintenance Manual) โดยจัดเรียงเปนโดยจัดเรียงเปน
หมวดหมูหมวดหมู
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8. 8. ชวงสงมอบงานกอสรางชวงสงมอบงานกอสราง
..

8.2 การขออนุญาตเปดใชอาคาร
••  ระบบสุขอนามยัและสิ่งแวดลอมระบบสุขอนามยัและสิ่งแวดลอม

••  ระบบปองกันและระงับอัคคีภัยระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

Cont.Cont.

8.3 การฝกอบรมการใชงานอุปกรณ
8.4 การปดโครงการ
••  การทําความสะอาดโครงการการทําความสะอาดโครงการ
••  การจัดทํารายการเอกสารเสนอตอเจาของงานการจัดทํารายการเอกสารเสนอตอเจาของงาน
••  ออกเอกสารรับรองการเสร็จงานใหกับทางฝายผูรับเหมาออกเอกสารรับรองการเสร็จงานใหกับทางฝายผูรับเหมา

8.5 การจายเงิน (Payment)
••  เงินตามปริมาณเนื้องานในสญัญางวดสุดทายเงินตามปริมาณเนื้องานในสญัญางวดสุดทาย
••  เงินกักเงินกัก  (Retention)(Retention)
••  เงินที่ตองจายในสวนของการเปลี่ยนแปลงงานเงินที่ตองจายในสวนของการเปลี่ยนแปลงงาน
••  เงินที่ตองจายในสวนของรายการเรียกรองคาชดเชยตางๆเงินที่ตองจายในสวนของรายการเรียกรองคาชดเชยตางๆ  (Claim)(Claim)
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99..  ชวงหลงัสงมอบงานกอสรางชวงหลงัสงมอบงานกอสราง
..

9.1 ระหวางการรับประกันผลงาน
••  การตรวจสอบขอบกพรองการตรวจสอบขอบกพรอง

Cont.Cont.

••  การแกไขขอบกพรองการแกไขขอบกพรอง

9.2 กอนหมดระยะเวลาการรับประกันผลงาน
••  กอนหมดระยะเวลารับประกันผลงานประมาณกอนหมดระยะเวลารับประกันผลงานประมาณ 1 1--3 3 เดือนเดือน  
ผูบริหารงานกอสรางควรเขาตรวจสอบอาคารรวมกับบุคลากรผูบริหารงานกอสรางควรเขาตรวจสอบอาคารรวมกับบุคลากร
ฝายเจาของงานฝายเจาของงาน  เพื่อพิจารณาสภาพของโครงการเพื่อพิจารณาสภาพของโครงการ  และหากพบและหากพบ
ขอบกพรองใหบันทึกเปนรายการที่ตองการใหแกไขไวขอบกพรองใหบันทึกเปนรายการที่ตองการใหแกไขไว  และแจงใหและแจงให
ผูรับเหมาเขาดําเนินการแกไขใหเสร็จเรียบรอยกอนหมดเวลาการผูรับเหมาเขาดําเนินการแกไขใหเสร็จเรียบรอยกอนหมดเวลาการ
รับประกันรับประกัน  เพื่อพิจารณาอนุมัตกิารคืนหนังสือรับประกันผลงานเพื่อพิจารณาอนุมัตกิารคืนหนังสือรับประกันผลงาน  
หรือเงินค้ําประกันผลงานแกผูรับเหมาหรือเงินค้ําประกันผลงานแกผูรับเหมา



โครงการสําเร็จและบรรลุโครงการสําเร็จและบรรลุ
ตามวัตถุประสงคของโครงการตามวัตถุประสงคของโครงการ

http://www.eit.or.th/default.asp

