
แนวทางการตรวจสอบอาคาร
อนวัช บูรพาชน

มาตรา 4 แหง พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเตมิ
โดย พรบ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3 ) พ.ศ. 2543 
“ผูตรวจสอบ” หมายความวา ผูซึง่ไดรับใบอนุญาตประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูซึ่งไดรับใบอนญุาตประกอบ
วิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวาดวยการนั้น 
แลวแตกรณีซึ่งไดขึ้นทะเบียนไวตามพระราชบัญญัตนิี”้

มาตรา 32 ทวิ แหง พรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
กําหนดใหเจาของอาคาร
(1) อาคารสูง  อาคารขนาดใหญพิเศษ
(2) อาคารชุมนุมคน
(3) อาคารตามที่กําหนดใน กฎกระทรวง
ตองจดัใหมีผูตรวจสอบอาคาร ทําการตรวจสอบสภาพอาคาร 
โครงสรางของอาคาร ระบบและอปุกรณประกอบตาง ๆ ตาม
หลกัเกณฑ วิธกีาร และเงื่อนไขที่กําหนดใน   กฎกระทรวง

กฎกระทรวงเกี่ยวกับการตรวจสอบอาคาร
ประกาศบังคบัใชแลว 2 ฉบับ คือ

1. กฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ตองจดัใหมีผูตรวจสอบ          
พ .ศ. 2548
มีผลบังคับใชเมื่อวันที่  26 ตุลาคม 2548

2. กฎกระทรวงกําหนดคณุสมบัติเฉพาะของผูตรวจสอบ หลกัเกณฑ  
การขอขึ้นทะเบียน และการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเปน                  
ผูตรวจสอบ และหลกัเกณฑ การตรวจสอบอาคาร พ.ศ. 2548
มีผลบังคับใชเมื่อวันที่  29 ธันวาคม 2548



ประเภทอาคารที่ตองจัดใหมีการตรวจสอบอาคาร
ตามกฎหมาย ( พรบ.+ กฎกระทรวง )

9 ประเภท

ตั้งแต 23 เมตร

อาคารสูง หมายความวา 
อาคารที่บคุคลอาจเขาอยู
หรือเขาใชสอยไดที่มีความ
สูงตั้งแต 23 เมตรขึ้นไป

1.อาคารสงู

อาคารขนาดใหญพิเศษ 
หมายความวา อาคารที่กอสราง
ขึ้นเพื่อใชพืน้ที่อาคารหรอืสวนใด
ของอาคารเปนที่อยูอาศัยหรือ
ประกอบกิจการประเภท
เดียวหรือหลายประเภท โดยมี
พื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง
เดียวกันตั้งแต 10,000 ตาราง
เมตรขึน้ไป

2.อาคารขนาดใหญพิเศษ

อาคารชุมนุมคน หมายความ
วา อาคารหรือสวนใดของ
อาคารที่บุคคลอาจเขาไป
ภายใน เพื่อประโยชนในการ
ชุมนุมคนที่มีพื้นที่ตั้งแต
1,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
หรือชุมนุมคนไดตัง้แต 500 
คนขึ้นไป

3.อาคารชุมนุมคน



4. โรงมหรสพ
อาคารที่ใชในการ
ฉายภาพยนตร 
แสดงละคร ดนตรี 
หรือ การแสดง  
รื่นเริงอื่นใดที่ให
สาธารณชนเขา 
ชมเปนปกติธุระ

อาคารที่กําหนดในกฎกระทรวง 5. โรงแรม
ทีม่ีจํานวนหองพัก
ตั้งแต 80 หองขึ้น
ไป

อาคารที่กําหนดในกฎกระทรวง

6. สถานบริการ

ทีม่ีพื้นที่ตั้งแต
200 ตารางเมตร
ขึ้นไป

อาคารที่กําหนดในกฎกระทรวง

• สถานบริการ คือ สถานที่ตั้งขึ้นเพื่อใหบริการโดยหวังประโยชนในการคา ดังนี้ 
• 1. สถานเตนรํา รําวง หรือรองเง็ง ประเภททีม่ี และประเภททีไ่มมีหญิงพาตเนอร

บริการ ไดแก ไนตคลับ บาร ภัตตาคาร เปนตน 
• 2. สถานทีม่ีอาหาร สรุา น้ําชา หรือเครื่องดื่มอยางอื่นจําหนาย และบริการโดยมี

หญิงบําเรอสําหรับปรนนิบัติลูกคา หรือโดยมีทีส่ําหรับพักผอนหลับนอนหรือมีบริการ
นวดใหแกลูกคา (ไดแก ภัตตาคารที่มีหญิงบําเรอนั่งรวมโตะปรนนบิัติลูกคา หรือโรง
น้ําชาทีม่ีเตียงพักผอนหลับนอน และมีบริการนวดใหแกลูกคา เปนตน)

• 3. สถานที่อาบน้ํา นวด หรอือบตัว ซึ่งมีผูบริการใหแกลูกคา (ไดแก สถานอาบน้ํา 
นวด หรืออบตัว ซึ่งมีผูบริการนวดแกลูกคารวมตลอดถึงรานตัดผมหรือดัดผมซึ่งมี
หองนวดแกลูกคาดวย เปนตน)

• 4. สถานที่ทีม่ีอาหาร สุรา น้ําชา หรือเครื่องดื่มอยางอื่นจําหนาย โดยจัดใหมีการ
แสดงดนตรีหรอื การแสดงอื่นใดเพื่อการบันเทงิ (ไดแก รานคอฟฟชอบ รานขาย
อาหารหรือเครื่องดื่มโดยจัดใหมีการแสดงดนตรีหรอืการแสดงอื่นใดเพือ่การบันเทงิ 
เปนตน)



7. อาคารชุด หรือ
อาคารอยูอาศัย
รวม

ที่มพีื้นที่ตั้งแต 
2,000 ตารางเมตร
ขึ้นไป

อาคารที่กําหนดในกฎกระทรวง

1. อาคารที่มีพื้นที่ไมเกนิ
หาพันตารางเมตร ให
ไดรับการยกเวนการจัด
ใหมีการตรวจสอบ
อาคารเปนเวลาเจด็ปนับ
แตวันที่กฎกระทรวงใช
บังคับ

2.อาคารที่มีพื้นที่เกนิหาพัน
ตารางเมตร ใหไดรับการ
ยกเวนการจดัใหมีการ
ตรวจสอบอาคารเปน
เวลาหาปนับแตวันที่
กฎกระทรวงใชบงัคบั

อาคารที่กําหนดในกฎกระทรวง

8. โรงงาน

ทีม่ีความสูงมากกวา   
1 ชั้น และมีพื้นที่ตั้งแต 
5,000 ตารางเมตรขึ้น
ไป

อาคารที่กําหนดในกฎกระทรวง 9. ปาย หรือสิ่งที่สราง
ขึ้นสําหรับติดหรือตั้ง
ปาย
ที่มีความสูงจากพื้นดนิ
ตั้งแต15 เมตรขึ้นไปหรือ  
มีพื้นที่ของปายตั้งแต 50 
ตารางเมตรขึ้นไป
ปายบนหลังคาหรือ   
ดาดฟา หรือสวนของ
อาคาร พื้นที่ตั้งแต 25 
ตารางเมตรขึ้นไป

อาคารที่กําหนดในกฎกระทรวง



ใหเจาของอาคารประเภทที่ตองจดัใหมีการตรวจสอบอาคาร
ตามกฎหมาย และเปนอาคารที่กอสรางมาแลว ไมนอยกวา
หนึ่งป จัดใหมีการตรวจสอบอาคารประเภทตรวจสอบใหญ
เปนครั้งแรกใหแลวเสร็จและเสนอรายงานผลการตรวจสอบ
ใหเจาพนกังานทองถิ่นภายในสองปนับแตวันที ่ กฎกระทรวง
ใชบังคับ

• ไมจัดใหมีการตรวจสอบ(มาตรา65ทวิ)

1. จําคกุไมเกิน 3 เดอืน หรือปรับไมเกิน 60,000 บาท หรือทัง้จาํทั้งปรับ

2. ปรับเปนรายวันๆ ละ ไมเกิน 10,000 บาท

• ไมแกไขตวัอาคารหรืออปุกรณที่ชํารุดตามที่เจาพนักงานทองถิ่นสั่ง
(มาตรา65จัตวา)

1. ปรับไมเกิน 30,000 บาท

2. ปรับเปนรายวันๆ ละ ไมเกิน 5,000 บาท

ผูตรวจสอบตองไมตรวจสอบอาคารดังตอไปนี้

1. อาคารที่ผูตรวจสอบ หรือคูสมรส พนกังานหรือตวัแทน
ของผูตรวจสอบเปนผูจดัทําหรือรับผิดชอบในการ
ออกแบบ รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการ
คํานวณสวนตาง ๆ ของโครงสรางอาคาร การควบคุมงาน 
การกอสราง หรือการตดิตั้งอุปกรณประกอบของอาคาร

2. อาคารที่ผูตรวจสอบ หรือคูสมรสเปนเจาของหรือมีสวน
รวมในการบริหารจัดการอาคาร หรือใชเปนสถาน
ประกอบการ 

กฎเกณฑที่ใชในการตรวจสอบ

1. ตรวจสอบตามเกณฑที่กําหนดไวในกฎหมายวา
ดวยการควบคุมอาคาร หรือตามกฎหมายอื่นที่
เกี่ยวของที่ใชบังคับอยูในขณะที่มีการกอสรางอาคาร
นัน้  หรือ

2. ตรวจสอบตามมาตรฐานความปลอดภัยของ
สถาบันของทางราชการ สภาวิศวกร หรือ     
สภาสถาปนกิ



แนวคดิการตรวจสอบอาคาร
Inspector

- เขาขายวิชาชีพ ตองใชผูประกอบ
วิชาชีพแตละสาขาเปนผูตรวจสอบ
- อาจมีปญหาการทํางานขามสายวิชาชีพ
- คาใชจายในการตรวจสอบสูง
- ผูตรวจสอบแตละระบบตองรูลึก มี
ความเชี่ยวชาญเฉพาะ
- ทํางานไดชา และมคีวามซ้ําซอนกับผู
ตรวจสอบบํารุงรักษาระบบ

Auditor
- ไมเขาขายวิชาชีพ คนเดียวตรวจได
ทั้งหมด
- ไมมปีญหาการทํางานขามสายวิชาชีพ
- คาตรวจสอบต่ํากวา
- ผูตรวจสอบไมตองรูลึกแตตองเขาใจ
แนวคิดของการตรวจสอบ
- ทํางานไดเร็ว ลดความซ้ําซอน

สรุปขั้นตอนการตรวจสอบ
เจาของจัดหา
ผูตรวจสอบ

เจาของจัดหา
แบบแปลน

ผูตรวจสอบวางแผน
ตรวจและเตรียม
Check list

ตรวจสอบเอกสาร แบบแปลน 
และ ตรวจอาคาร

ทํารายงานการ
ตรวจใหกับ
เจาของอาคาร

เจาของอาคารยื่นผล
การตรวจสภาพอาคาร
ตอเจาพนักงานทองถิ่น

Auditor

เจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาออก
ใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร

       
เลขที่…..... .......... .. ......... .......... .. .......                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           แบบ ร.๑

ใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร
ใบรับรองฉบบันี้ออกใหเพือ่แสดงวา

                                                               
อาคาร.. ........... .......... .. .......... .. .......... .......... ........... .......... .. .......... ........... .......... .......... .. .......... .. .......... ...........

ตั้งอยูเลขที่... .......... .. .......... ........... .......... .. .......... .......... ........... .......... .. .......... ..ตรอก/ซอย ...... ........... .......... .......... .. .......... ........... .......... .. .......... .......... ............ ..........ถนน... .......... .. .......... .. .......... ......... .. .......... .......... .. .......... ........... .......... ..หมูที่ ........... ............ .......... .. .......... .......... .

ตําบล/แขวง... ........... .......... .. .......... .......... .. .......... ........... ......……………………….…………………. อาํเภอ/เขต ......... ........... .......... .. .......... .. ........ .. .......... ...……………………………………………จังหวัด... ......... .......... .. .......... .. .......... ........... .......... .......... .. .......... .. .......... ........

           ไดผานการตรวจสอบอาคาร  ตามพระราชบัญญตัิควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ แลว
เจาพนกังานทองถิน่ไดพจิารณาผลการตรวจสอบอาคาร

ซึง่ทําการตรวจสอบโดยผูตรวจสอบชือ่.... ....... .......... ........... .......... .. .......... .. .......... ........... .......... .......... .. .......... .. ......... .......... .. .......... .......... .. .......... ........... .......... .. .......... .......... .. .......... ........... .......... .. ......แลว
เหน็วา อาคารนีม้สีภาพปลอดภยัในการใชงาน

 ออกให ณ วนัที่ .. ........ .. .......... .. ......... .......... .. ........ เดือน ........ ........... .......... .......... .. ...พ.ศ. . .......... .. ........ .. .........

           ..... .......... .. .......... .......... ......... .. .......... .. .......... ........... .......... .......... .. .......... .. ...

(......... .......... .. .......... .. ........ .. .......... ........... .......... .. .......... ........... .......... .......... .. .......... .. .......... ........... .......... ..)
   ตําแหนง .... ......... .. .…………………………………………………………………………………………………..

                                                                                          เจาพนกังานทองถิน่

Local autority

Owner

การตรวจสอบใหญกับการตรวจสอบประจําปตางกันอยางไร

การตรวจสอบใหญเปนการตรวจสอบอาคารทุกระบบ
ทุกระยะ 5 ป ( เขาไปตรวจคราวเดียว )

การตรวจสอบประจําป ตรวจการดูแลบํารุงรักษาตาม
แผนการตรวจสอบและบํารุงรักษาตามที่ผูตรวจสอบ
จัดทําขึ้นในชวงประหวางการตรวจสอบใหญเปน
ประจําทุกป

(เขาไปตรวจสอบระหวางปตามความถี่ที่กําหนด)

การตรวจสอบใหญ ทุก ๆ 5 ป โดยผูตรวจสอบอาคาร
การตรวจสอบประจําป โดยผูตรวจสอบอาคาร
การตรวจดูแล บํารุงรักษา  โดยเจาของหรือผูดูแลอาคาร

0 1 32 4 5 ป

ตรวจดูแล บํารุงรักษา

ตรวจสอบประจําป

ตรวจสอบใหญ
ตรวจสอบใหญ



ความรับผดิชอบของผูตรวจสอบมากนอยอยางไร
• ตรวจดวยสายตา ( visual audit ) และเครื่องมือพื้นฐานประกอบการใชดุลยพินิจวามี

สิง่บอกเหตุความไมปลอดภัยหรือไม  ไมควรตองรับผิดชอบในสิง่ที่เกนิกวาขอบเขตการ
ทํางานทีจ่ะตองตรวจเชิงลกึ

• ผูตรวจสอบควรตองรับผิดชอบในการใชดุลยพินจิ ใหขอเสนอแนะอยางถูกตอง แตหาก
รับรองวาอาคารมีความปลอดภัยก็ไมใชวาตองรับรองความปลอดภัยของอาคารวาตรวจสอบ
แลวจะปลอดภัยตลอดไป เพราะอาคารตองมีการดูแลบํารุงรักษาอยางถูกตองตอไปดวยจึงจะมี
ความปลอดภัยอยูเสมอ

• รับผิดชอบการตรวจสอบโดยการหาสิง่บอกเหตุทีป่รากฎ ณ วันเวลาที่ตรวจสอบ
• รับผิดชอบการทํารายงานตามสภาพจริง ในวันเวลาที่ตรวจสอบในดานความมั่นคงแขง็แรง

และความปลอดภัย ไมใชการตรวจจับวาอาคารกระทําผิดกฎหมายซึ่งควรเปนหนาที่ของเจา
พนักงานทองถิน่

• ผูตรวจสอบมีหนาที่ตองจัดทําคูมือการตรวจบํารุงรักษาอาคารใหกับเจาของอาคาร ซึง่เทากับ
เปนการกําหนดเงื่อนไขใหเจาของอาคารจะตองตรวจบํารุงรักษาในวันตอจากที่ผูตรวจสอบ
ตรวจและทํารายงานไว

ผูตรวจสอบจัดทําแบบเพื่อการตรวจสอบไดหรือไม
• ได เพราะไมขัดกฎเกณฑตามกฎกระทรวง 
• ได เพราะไมใชการออกแบบ คํานวณ แตเปนการเขียนแบบตามจริง
• ได เพราะไมถือวามีสวนไดสวนเสีย เขียนตามจริง
• เขียนแบบเฉพาะสวนที่ตองใชเพื่อการตรวจสอบ ไมตองแสดง

รายละเอียดทุกอยาง ควรมี
- แปลนพื้น
- ตําแหนงหอง ตําแหนงระบบอุปกรณตาง ๆ
- เสนทางหนีไฟ

ผูตรวจสอบบุคคลธรรมดาตองตรวจสอบคนเดียวหรือไม
• กฎกระทรวงกําหนดใหผูตรวจสอบประเภทบุคคลธรรมดาคนเดียว

สามารถตรวจสอบอาคารทั้งอาคารได 
• ถาไมมั่นใจไมควรตรวจสอบคนเดียว สามารถมีผูชวยไดเพราะไมมีขอ

หาม แตถาผูชวยไมใชผูตรวจสอบควรระมัดระวังการทํางานไมใหกาว
ลวงงานของผูตรวจสอบ เชน การใหคําแนะนํา หรือการรับรอง
รายงานการตรวจสอบ

ผูตรวจสอบบุคคลธรรมดากับแบบนติิบคุคลมีขอบเขตการ
ตรวจสอบตางกันอยางไร หรือไม

• กฎกระทรวงไมกําหนดความแตกตางของการทํางานระหวางผู
ตรวจสอบประเภทบคุคลธรรมดากับผูตรวจสอบประเภทนิติบุคคล 
ดังนั้นจึงสามารถตรวจสอบไดเหมือนกัน 

• ผูตรวจสอบประเภทบุคคลธรรมดาก็ไมมีการแบงระดับการทํางาน
ดังนั้นผูตรวจสอบที่เปนผูประกอบวิชาชีพระดับภาค ีสามัญ หรือวุฒิ  
จึงทํางานไดไมแตกตางกัน



 แนวทางการตรวจสอบอาคาร
• ความมั่นคงแข็งแรง    ตองมี   ถาไมมีตองแกไข
• ระบบอุปกรณ         ตองมี   ถาไมมีตองแกไข หรือใชการบรหิารจดัการ
• สมรรถนะ            ตองใชได   ถาไมไดตองแกไข 
• การบริหารจัดการ      ตองมี   ถาไมมีตองจัดใหมี

ความเสี่ยง สิ่งบอกเหตุ

แนวทางการตรวจสอบ
อาคารมีความมัน่คงแข็งแรงและ
ปลอดภยัตามเกณฑของกฎหมาย
ขณะกอสรางอาคาร ไมมีสิ่งบอก
เหตุวาอาคารมีความไมปลอดภยั

ผูตรวจสอบเสนอรายงานวา
อาคารมีความมัน่คงแข็งแรงและ
ปลอดภยัตามเกณฑของกฎหมาย
ขณะกอสรางอาคาร

Auditor

Local autority

เจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาออก
ใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร

แนวทางการตรวจสอบ Auditor

เจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาออก
คําสั่งใหแกไขอาคาร

Local autority

อาคารมีความมัน่คงแข็งแรงไม
เพียงพอแตมีความปลอดภัยตาม
เกณฑของกฎหมายขณะกอสราง
อาคารและมีสิ่งบอกเหตุวาอาคาร
อาจมีความไมปลอดภยั
ผูตรวจสอบเสนอรายงานวา

อาคารควรหรือตองปรับปรุงแกไข 
หรือตองการผูเชี่ยวชาญเฉพาะมา
ตรวจวิเคราะหและแกไข

แนวทางการตรวจสอบ

ผูตรวจสอบเสนอรายงานวาอาคารมีความ
มั่นคงแข็งแรงและควรปรับปรงุระบบความ
ปลอดภยัตามเกณฑของกฎหมายขณะ
กอสรางอาคารหรือใชการบรหิารจัดการลด
ความเสี่ยงนั้นจนปลอดภัยไมมีความเสี่ยง

Auditor

Local autority
เจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาออกคําสั่งให
แกไขอาคารหรอือุปกรณ

อาคารมีความมั่นคงแข็งแรงแตระบบ
อุปกรณความปลอดภัยไมเพียงพอตาม
เกณฑของกฎหมายขณะกอสรางอาคาร   
ไมมีสิ่งบอกเหตุวาอาคารอาจมีความไม
ปลอดภยั   แตมีความเสี่ยง



แนวทางการตรวจสอบ Auditor

เจาพนักงานทองถิ่นพิจารณาออก
ใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร

Local autority

อาคารมีความมัน่คงแข็งแรงแตระบบ
อุปกรณความปลอดภัยไมเพียงพอ
ตามเกณฑของกฎหมายขณะกอสราง
อาคาร และมีสิง่บอกเหตุวาอาคารอาจ
มีความไมปลอดภัยหรอืมีความเสี่ยง
เจาของอาคารแกไขแลวผูตรวจสอบ
เสนอรายงานวาอาคารมีความ
แข็งแรงและปลอดภัย

ผูตรวจสอบใหญตองทําอะไรบาง
1.จดัทําคูมือการตรวจสอบอาคาร 

(ตรวจสอบใหญในครั้งแรกและทุก ๆ 5 ป)
2.จดัทําแผนการตรวจสอบ คูมือการตรวจบํารุงรักษา

ระบบและอปุกรณประกอบของอาคาร ใหกับเจาของ
อาคารหรือผูดูแลอาคาร ( คูมือผูดูแลอาคาร )

3.จดัทําแผนการตรวจสอบประจําป (ระหวางการ
ตรวจสอบใหญ )

ผูตรวจสอบอาคาร

คูมือตรวจสอบใหญ

แผนปฏิบัติการบํารุงรักษา + คูมือการบํารุงรักษา

แผนการตรวจอาคารประจําป+ คูมือตรวจประจําป

สิ่งที่ผูตรวจสอบใหญตอง
ทําใหกบัเจาของอาคาร



สวนที ่1
ขอบเขตข

องการตร
วจสอบอ

าคาร

สวนที่ 1ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร
1.ขอบเขตของผูตรวจสอบอาคาร         

ผูตรวจสอบมีหนาที่ตรวจสอบ สังเกตดวยสายตาพรอมดวย
เครื่องมือพื้นฐานเทานั้น จะไมรวมถึงการทดสอบที่อาศัยเครื่องมือพิเศษ
เฉพาะ ทํารายงาน  รวบรวมและสรุปผลการ วิเคราะห ทางดานความ
มั่นคงแข็งแรง และระบบตาง ๆ ที่เกี่ยวของเพื่อความปลอดภัยของชีวติ
และทรพัยสินของผูใชสอยอาคาร แลวจัดทํารายงานผลการตรวจสอบ
สภาพอาคารและอุปกรณประกอบของอาคารที่ทําการตรวจสอบนั้นใหแก
เจาของอาคาร เพื่อใหเจาของอาคารเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคาร
และอุปกรณประกอบของอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่นทุกป

สวนที่ 1ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร
2.2 ลักษณะบริเวณที่ตองตรวจสอบ

ผูตรวจสอบจะตรวจสอบ รายงาน และประเมินลักษณะบริเวณที่
นอกเหนือจากอาคารดังตอไปนี้

(1) ทางเขาออกของรถดับเพลิง
(2) ที่จอดรถดับเพลิง
(3) สภาพของรางระบายน้ํา 



สวนที่ 1ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร

2.3 ระบบโครงสราง
2.3.1 ผูตรวจสอบจะตรวจสอบตามรายละเอียดดังตอไปนี้

(1) สวนของฐานราก
(2) ระบบโครงสราง
(3) ระบบโครงหลังคา
2.3.2 สภาพการใชงานตามที่เห็น การสั่นสะเทือนของพื้น การแอนตัวของพื้นคาน หรือ  

ตง และการเคลื่อนตัวในแนวราบ
2.3.3 การเสื่อมสภาพของโครงสรางทีจ่ะมีผลกระทบตอความมั่นคงแข็งแรงของระบบ

โครงสรางของอาคาร
2.3.4 ความเสียหายและอันตรายของโครงสราง เชน ความเสียหายเนื่องจากอัคคีภัย

ความเสียหายจากการแอนตัวของโครงขอหมุน และการเอียงตวัของผนัง เปนตน

สวนที่ 1ขอบเขตของการตรวจสอบอาคาร

2.4 ระบบบริการและอํานวยความสะดวก
2.4.1 ระบบลิฟต

ผูตรวจสอบจะทําการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดังนี้
(1) ตรวจสอบอุปกรณระบบลิฟต
(2) ตรวจสอบการทํางานของลิฟต
(3) ตรวจสอบการดูแลรักษา  ซอมบํารุง   มีรายงานการตรวจสอบมีใบรับรอง

การตรวจสอบ และการทดสอบระบบในอดีตที่ผานมา                          
2.4.2 ระบบบันไดเลื่อน

ผูตรวจสอบจะทําการตรวจสอบครอบคลุมอยางนอย ดังนี้
(1) ตรวจสอบอุปกรณระบบของบันไดเลื่อน
(2) ตรวจสอบการทํางานของบันไดเลื่อน
(3) ตรวจสอบการดูแลรักษา  ซอมบํารุง   มีรายงานการตรวจสอบมีใบรับรอง

การตรวจสอบ และการทดสอบระบบในอดีตที่ผานมา

สวนที่ 2 ขอมูลทั่วไปของอาคาร
1. ขอมูลอาคารและสถานที่ตั้งอาคาร
ชื่ออาคาร…………………………………………
ตั้งอยูเลขที…่………..ตรอก/ซอย……………………. ถนน………
ตําบล/แขวง……….อําเภอ/เขต…………….
จังหวัด………………….รหัสไปรษณีย………………..
โทรศัพท………………โทรสาร……………………..

 ไดรับใบอนุญาตกอสรางจากเจาพนักงานทองถิ่น เมื่อวันที่…เดือน……พ.ศ…
มี แบบแปลนเดิม
ไมมี แบบแปลนเดิม    ( กรณีที่ไมมีแบบแปลนหรือแผนผังรายการเกี่ยวกับการ

กอสรางอาคาร ใหเจาของอาคารจัดหาหรือจัดทําแบบแปลนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของ
อาคารใหกับผูตรวจสอบอาคาร )

สวนที่ 2 ขอมูลทั่วไปของอาคาร

√



• อยูในบังคับตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

• ไมอยูในบังคับตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความ 
พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522   

เพราะไดรับใบอนุญาตกอสรางอาคารกอนกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 มีผลบังคับใช

• เปนอาคารประเภทควบคุมการใช  ไดรับใบอนุญาตเปดใชอาคารจากเจาพนักงาน
ทองถิ่น  เมื่อวันที่ - เดือน   - พ.ศ……. ประมาณป 2542
เปดใชอาคารบางสวนคาดวา ชั้น 11-40 ยังไมไดรับรองการกอสราง (อ.6)

• ไมเปนอาคารประเภทควบคุมการใช

แผนที่และเสนทางเขา - ออกของอาคารโดยสังเขป

หมายเหต ุ ขอมูลที่แสดงในแผนผัง (ถามี) ใหระบุตําแหนงเปนสัญลักษณ ดังนี้
1  แทนหวัจายน้าํดับเพลิงรอบอาคาร         
2 แทนหวัรับน้ําดับเพลิง

3 แทน เครื่องสูบน้าํดบัเพลิง
4 แทน หองเครื่องกาํเนิดไฟฟาสาํรองฉุกเฉิน

5 แทน แหลงน้าํอืน่ ๆ เชน สระวายน้าํ
6 แทน อื่น ๆ (ระบุ)

วัน/เดือน/ป ที่ตรวจสอบ 1 - 10 พฤษภาคม 2005.ชวงเวลาที่ตรวจสอบ  10.00 – 16.00 น
รูปถายอาคารในวัน เวลาที่ตรวจสอบ

2. ชื่อเจาของอาคาร  และผูครอบครองอาคาร 
2.1 เจาของอาคาร

ชื่อ …………….
สถานที่ติดตอเลขที่ 310 หมูที่ - ตรอก/ซอย  -
ถนนพหลโยธิน  ตําบล/แขวง สามเสนใน  อําเภอ/เขตพญาไท

จังหวัด กรุงเทพมหานคร  รหัสไปรษณีย 10400 โทรศัพท 02265-
4140 โทรสาร 02-265-4147 อีเมล...................................................



3. ประเภทของอาคารและขอมูลสิ่งกอสราง (สามารถระบุมากกวา 1 ขอได)
3.1 ประเภทของอาคาร

อาคารสูง
อาคารขนาดใหญพิเศษ
อาคารชุมนุมคน
โรงมหรสพตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร
โรงแรมตามกฎหมายวาดวยโรงแรม ที่มีจํานวนหองพักตั้งแต 80 หองขึ้นไป
สถานบริการตามกฎหมายวาดวยสถานบริการ ที่มีพื้นที่ตั้งแต 200 ตารางเมตร
ขึ้นไป
อาคารชุด หรือ อาคารอยูอาศัยรวมที่มีพื้นที่ตั้งแต 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป
โรงงานตามกฎหมายวาดวยโรงงานที่มีความสูงมากกวา 1 ชั้น และมีพื้นที่
ใชสอยตั้งแต 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป
อื่น (ระบุ)…………………………………………….

3.2 ประเภทอาคารตามลักษณะโครงสราง  (ระบุ)
ประเภทโครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 40ชั้น
ชั้นจอดรถ เปน Post  tension

3.3 ขอมูลอาคาร
 จํานวนชั้นของอาคารเหนือพื้นดิน    40   ชั้น
 จํานวนชั้นใตดิน  1  ชั้น
ถนนเขาสูอาคารกวาง 30 เมตร
อื่น ๆ (ระบุ)
พื้นที่ใชสอย 43,195 ตร.ม.(ที่ดิน 2-2-2 ไร)
ชั้น11-39 เปน High zone

4. ลักษณะการใชงานหรือการประกอบกิจกรรมของอาคาร
ตามที่ไดรับอนุญาตใหใชเปน อาคารพาณิชยและ

สํานักงานและอาคารที่จอดรถยนต
 การใชงานปจจุบันใชเปน อาคารพาณิชยและสํานักงาน

และอาคารที่จอดรถยนต ( เหมือนที่ไดรับอนุญาต )

5. การเก็บรักษาประเภทของวัตถหุรือเชื้อเพลิงที่อาจเปนอันตราย
วัตถุติดไฟ ประเภท………..ปริมาณ………สถานที่เก็บ……………
วัตถุอันตรายประเภท………..ปริมาณ……....สถานที่เกบ็……………
วัตถุเชื้อเพลิงประเภท………..ปริมาณ………สถานที่เกบ็…………..
น้ํามันเชื้อเพลิงประเภท………ปริมาณ………สถานที่เกบ็………….
กาซ ประเภท LPG  ปริมาณ20 ถัง สถานที่เกบ็ บริเวณดานหลังอาคาร
สารเคมีประเภท…………..ปริมาณ………สถานที่เก็บ…………….
อื่น ๆ (ระบุ)………………………………..……………….



สวนที่ 3
 ผลการต

รวจสอบ
อาคารใน

ดาน  

ความปล
อดภัยตา

มกฎหมา
ย

เปนการตรวจสอบตามเกณฑขั้นต่ําของกฎหมาย
ที่กําหนดไวในกฎกระทรวงออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีบ่ังคับ
ใชขณะทีก่อสรางอาคาร

สวนที่ 3 ผลการตรวจสอบอาคารในดาน  
ความปลอดภัยตามกฎหมาย

ในการตรวจสอบใหใชแบบรายละเอียดการตรวจสอบแลวแตกรณ ี ดังนี้
1.อาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางหลังการบังคับใช
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33( พ.ศ.2535 ) ทั้งกรณีกอน  และ หลังการบังคบัใช
กฎกระทรวง  ฉบับที่ 50 ( พ.ศ.2540 ) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ใชตามแบบ 1.

2.อาคารสูง และอาคารขนาดใหญพิเศษที่กอสรางกอนการบังคบัใช
กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 ( พ.ศ.2535 ) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 ใชตามแบบ 2. 

สวนที่ 3 ผลการตรวจสอบอาคารในดาน  
ความปลอดภัยตามกฎหมาย



อาคารสูงอาคารสูง  และอาคารขนาดใหญพิเศษและอาคารขนาดใหญพิเศษ
อาคารอื่นอาคารอื่น  ๆๆ

2537

กฎกระทรวงฉบบัที ่33 + กฎกระทรวงฉบับที่ 50

กฎกระทรวงฉบับที่ 47
กฎกระทรวงฉบับที่ 55

กฎกระทรวงฉบับที่ 39

2535 25432540 2548

กฎกระทรวงตรวจสอบอาคาร

1.บันไดหนีไฟ ประตูสูบันไดหนีไฟ 
80 ซม.x 2.00 ม.

2. แบบแปลนฯ

3. ติดตั้งเครื่องดับเพลิง
4. ระบบสัญญาณ
เตือนเพลิงไหม

5.ระบบไฟสองสวางสํารองและปายชั้น

6.ระบบปองกันอันตรายจากฟาผา

กฎกระทรวงฉบับที่ 47

อาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ อาคารขนาดใหญ อาคารสาธารณะ อาคารอยูอาศัยรวม โรงงาน ภัตตาคาร และสํานกังาน

(1 ) อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุด หรือดาดฟาสูพื้นดิน อยางนอย 2 
บันไดและมีระยะหางของแตละบันไดไมเกิน 60 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 

เกณฑตามกฎกระทรวงฉบับที่33(พ.ศ.2535)

(1 ) อาคารสูงตองมีบันไดหนีไฟจากชั้นสูงสุด หรือดาดฟาสูพื้นดิน อยางนอย 2 
บันไดและมีระยะหางของแตละบันไดไมเกิน 60 เมตร เมื่อวัดตามแนวทางเดิน 

เกณฑตามกฎกระทรวงฉบับที่33(พ.ศ.2535)

แนวพื้นทีป่องกนั



(2 ) บนัไดของอาคารสูงตองตั้งอยูในที่ที่บุคคลไมวาจะอยูใน ณ จุดใดของ  
อาคาร สามารถมาถึงบันไดหนีไฟไดสะดวก 

(3 ) ประตูหนีไฟทําดวยวัสดุทนไฟเปนบานเปดผลักออกสูภายนอกพรอมติดตั้งอุปกรณ
ชนิดที่บังคับใหบานประตูปดไดเองและสามารถเปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา 

กระจกไมทนไฟ

(4) บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ ตองทําดวยวัสดุทนไฟ และไมผุกรอน  
(เชนคอนกรีตเสริมเหล็ก) และไมเปนแบบบันไดเวียน 

(5 ) บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษ  ตองมีราวบันไดอยางนอยหนึ่งดาน 



(6 ) บันไดหนีไฟของอาคารสูง อาคารขนาดใหญพิเศษสวนที่อยูภายนอกอาคารตองมีผนัง
ดานที่บันไดพาดผานเปนผนังกันไฟ 

x

(7 ) บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคารตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารได หรือมีระบบ
อัดอากาศในชองบันไดหนีไฟที่ทํางานไดโดยอัตโนมัติ เมื่อเกิดเพลิงไหม 

(8 ) บันไดหนีไฟทีอ่ยูภายในอาคารตองมีผนังกันไฟโดยรอบ และตองมีแสงสวางจาก
ระบบไฟฟาฉุกเฉินใหมองเห็นชองทางได ขณะเกิดเพลิงไหม 

(9 ) มีปายบอกชั้น ปายบอกทางหนีไฟที่ดานในและดานนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นดวย
ตัวอักษรที่สามารถมองเห็นไดชัดเจน ตัวอักษรขนาดไมเล็กกวา10 ซม.

x



(10 ) ทางออกสุดทายของบันไดหนีไฟ ตองออกสูบริเวณที่ปลอดภัยหรือออกสูภายนอก 

กระจกใส

x

(11 ) ตองไมมีสิ่งกีดขวางเสนทางหนีไฟที่จะไปสูบันไดหนีไฟ 

(12 ) อาคารสูงตองมีชองทางเฉพาะสําหรับการเขาไปบรรเทาภัยจะเปนลิฟตดับเพลิงหรือ
บันไดหนีไฟก็ได และทุกชั้นตองมีหองวางพื้นที่ไมนอยกวา 6 ตร.ม. ติดตอกับชองทาง
นี้ และเปนบริเวณที่ปลอดจากเปลวไฟและควนั และเปนที่ตั้งตูหัวฉีดน้ําดับเพลิง 

บันไดหนีไฟตองมีความลาดชันนอยกวา 60 องศา เวนแตตึกแถว
และบานแถวทีสู่งไมเกินสี่ชั้น ใหมีบันไดหนีไฟที่มีความลาดชัน
เกิน 60 องศาได และตองมีชานพักบันไดทุกชั้น

บันไดหนีไฟภายในอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 80เซนติเมตรมีผนังทึบกอสราง
ดวยวัสดุถาวรที่เปนวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ เวนแตสวนที่เปนชองระบายอากาศและชองประตู
หนีไฟ และตองมีอากาศถายเทจากภายนอกอาคารไดโดยแตละชั้นตองมีชองระบายอากาศที่เปด
สูภายนอกอาคารไดมีพื้นที่รวมกันไมนอยกวา 1.4 ตารางเมตร (ถาเปนอาคารสูงตองมีชอง
ระบายอากาศหรือมีระบบอัดลมภายในชองบันไดหนีไฟ)  กับตองมีแสงสวางใหเพียงพอทั้ง
กลางวันและกลางคืน 

เกณฑตามกฎกระทรวงฉบับที่55(พ.ศ.2543)



บันไดหนีไฟภายนอกอาคารตองมีความกวางสุทธิไมนอยกวา 60เซนติเมตรและ
ตองมีผนังสวนที่บันไดหนีไฟพาดผานเปนผนังทึบกอสรางดวยวัสดุถาวรที่เปน
วัสดุทนไฟ
ถาบันไดหนีไฟภายนอกอาคารทอดไมถึงพื้นชั้นลางของอาคารตองมีบันไดโลหะที่
สามารถเลื่อนหรือยึดหรือหยอนลงมาจนถึงพื้นชั้นลางได 

เกณฑตามกฎกระทรวงฉบับที่55(พ.ศ.2543) กฎกระทรวงฉบับที 55
ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ มคีวามกวาง
สุทธิไมนอยกวา 80เซนติเมตร สูงไมนอยกวา
1.90 เมตร และตองทําเปนบานเปดชนิดผลัก
ออกสูภายนอกเทานั้น กับตองติดอุปกรณชนิดที่
บังคับใหบานประตูปดไดเอง และตองสามารถ
เปดออกไดโดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทาง
ออกสูบันไดหนีไฟตองไมมีธรณีหรือขอบกั้น 
กฎกระทรวงฉบับที่ 33
ประตูหนีไฟตองทําดวยวัสดุทนไฟ เปนบานเปด
ชนิดผลักออกสูภายนอกพรอมติดตั้งอุปกรณชนิด
ที่บังคับใหบานประตูปดไดเอง มีความกวางสุทธิ
ไมนอยกวา 90 เซนติเมตร สูงไมนอยกวา 1.90 
เมตร และตองสามารถเปดออกไดโดยสะดวก
ตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสูบันไดหนีไฟ
ตองไมมีชั้นหรือธรณีประตูหรือขอบกั้น 

กฎกระทรวงฉบับที่ 47ชองประตูสูบันได
หนีไฟตองเปนบานเปดทําดวยวัสดุที่ไมติด
ไฟ พรอมติดตั้งอุปกรณชนิดที่บังคับให
บานประตูปดไดเองเพื่อปองกันควนัและ
เปลวไฟมิใหเขาสูบันไดหนีไฟและมคีวาม
กวางสุทธิไมนอยกวา 80 เซนติเมตร สูงไม
นอยกวา 2.00 เมตร 

อาคารสงู • อาคารสูงจําเปนจะตองมี
ระบบสัญญาณเตอืนเพลิงไหม
ทุกชั้น ซึ่งประกอบดวย
อุปกรณ 2 ตัว คือ Detector 
ซึ่งเปนตัวจับควัน หรือความ
รอนที่ผิดปกติ และ Alarm 
ซึ่งเปนตัวสงสัญญาณใน
ลักษณะของแสง หรือเสียง 

• มีเครื่องดับเพลิงแบบ
มือถือ ขนาดไมนอย
กวา 4 กก. (1 เครื่องตอ
พื้นที่อาคารไมเกนิ 
1,000 ต.ร.ม.)
ทกุระยะไมเกนิ 45 
เมตร แตไมนอยกวาชั้น
ละ1 เครื่อง 



อาคารสูง 
• ดาดฟาสามารถใช
เปนทางหนีไฟที่ตอ
เนื่องมาจากบันได
หนีไฟ ในตัว
อาคาร โดยจัดให
เปนทีโ่ลง

แบบแปลนอาคาร
ตองติดตั้งแผนผังในแตละ
ชั้นของอาคาร ที่ระบถุึง
ตําแหนงของหองทุกหอง, 
เสนทางหนีไฟ, ตูสายฉดี
น้ําอุปกรณดบัเพลิง และ
ลิฟตสําหรับพนกังาน
ดบัเพลิงอยางชัดเจน 

Department of Public Works and 
Town & Country Planning

กฎกระทรวงฉบบทกฎกระทรวงฉบบท  39 39 
((พพ..ศศ..25372537))  ฯฯ
วาดวยเรื่องเกี่ยวกับ  แบบและวิธีการ
เกี่ยวกับการตดิตัง้ระบบการปองกัน
อัคคีภยั

(1)หองแถว ตึกแถว บานแถว บานแฝด
(2)อาคารทีใ่ชเปนที่ชุมนุมของประชาชน เชน โรง
มหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานพยาบาล 
สถานศึกษา หอสมุด สถานกีฬาในรม ตลาด 
หางสรรพสินคา ศูนยการคา สถานบริการ ทา
อากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนสงมวลชน 
ที่จอดรถ ทาจอดเรือ ภัตตาคาร สํานักงาน 
สถานที่ทําการของราชการ โรงงาน และอาคาร Department of Public Works and 

& C

กฎกระทรวงฉบบทกฎกระทรวงฉบบท  50 50 
((พพ..ศศ..25402540))  ฯฯ

แกไขเพิ่มเติม      
กฏกระทรวง
ฉบับที่33 
(พ.ศ.2535)ฯ
ดาดฟาสามารถใชเปน
ทางหนีไฟที่ตอ
เนื่องมาจากบันไดหนี
ไฟ ในตัวอาคาร โดย
จัดใหเปนที่โลงและมี



• อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษตอง
จัดใหมีผิวถนนที่มีผิวการจราจรกวางไม
นอยกวา 6.00 เมตร ที่ปราศจากสิ่งปก
คลมุโดยรอบอาคาร เพื่อใหรถดบัเพลิง
สามารถเขาออกไดโดยสะดวก

• อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญพิเศษที่มีโถงภายใน
อาคารเปนชองเปดทะลุพื้นของอาคารตั้งแตสองชั้นขึ้น
ไปและไมมีผนังปดลอม ตองจัดใหมีระบบควบคุมการ
แพรกระจายของควันที่สามารถทํางานไดโดยอัตโนมัติ
เมื่อเกิดเพลิงไหม ทั้งนี้ เพื่อระบายควันออกสูภายนอก
อาคารไดอยางรวดเร็ว 

 สวนที่ 4
 ผลการต

รวจสอบส
ภาพอาคา

ร

และอปุกร
ณประกอ

บของอาค
าร

 สวนที่ 4 ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร
และอุปกรณประกอบของอาคาร

เปนการพิจารณาตามหลักเกณฑ หรือมาตรฐานที่ได
กําหนดไวในกฎหมายวาดวยการควบคมุอาคาร หรือ
กฎหมายอื่นที่เกี่ยวของที่ใชบังคบัอยูในขณะที่มีการ
กอสรางอาคารนั้น  และคาํนึงถึงหลักเกณฑ 
หรือมาตรฐานความปลอดภัยของสถาบนัทางราชการ  
สภาวิศวกร หรือสภาสถาปนิก



 การตรวจสอบตัวอาคาร การตรวจสอบตัวอาคาร ใหตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรง
ของอาคาร ดังนี้

• การตอเติมดดัแปลงปรับปรุงตัวอาคาร
• การเปลี่ยนแปลงน้ําหนักบรรทุกบนพื้นอาคาร
• การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร
• การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดตุกแตงอาคาร
• การชํารุดสกึหรอของอาคาร
• การวิบัติของโครงสรางอาคาร
• การทรุดตวัของฐานรากอาคาร

มีการตอเติม
ดัดแปลง
ปรับปรุง ตัว
อาคารหรือไม 
อยางไร

หมายเหตุ   ในกรณีที่ไมมีแบบแปลนเดิมที่ไดรับอนุญาต และเปน
การตรวจสอบครั้งแรก ไมสามารถตรวจสอบไดใหระบุวาไม
ปรากฏแบบแปลนเดมิ 

มีการ
เปลี่ยนแปลง
น้ําหนัก
บรรทุกบนพื้น
อาคารหรือไม 
อยางไร



- มกีารเปลี่ยนสภาพ
การใชอาคาร
หรือไม อยางไร

- มีการเปลี่ยนแปลง
วัสดุกอสรางหรือ
วัสดุตกแตงอาคาร
หรือไม อยางไร

อาคารประเภทควบคุมการใช
- คลังสินคา
- โรงแรม
- อาคารชุด
- สถานพยาบาล

โรงงานตั้งแตโรงงานตั้งแต  55  แรงมาขึ้นไปแรงมาขึ้นไป
อาคารเพื่อพาณิชอาคารเพื่อพาณิชยกรยกรรมรม
ตั้งแตตั้งแต  8080  ตรตร..มม..ขึ้นไปขึ้นไป

หอประชุมตั้งแตหอประชุมตั้งแต    
300300  ตรตร..มม..ขึน้ไปขึน้ไป

สํานักงานสํานักงาน  ทีท่ําการทีท่ําการ
ตั้งแตตั้งแต  300300  ตรตร..มม..ขึ้ขึ้นไปนไป

อาคารประเภทควบคุมการใช

--  สถานศึกษาตั้งแตสถานศึกษาตั้งแต  8080  ตรตร..มม..ขึน้ไปขึน้ไป

มีการชํารุดสึกหรอของ
อาคารหรือไม อยางไร



มีการวิบัติของโครงสราง
อาคารหรือไม อยางไร

- มีการทรุดตัวของ
ฐานรากอาคาร
หรือไม อยางไร

ใช
ไมได

ใชได หมายเหตุความเห็นของ
ผูตรวจสอบ

สวนที่
ตอง
แกไข

ไมมี

มีรายการ
ที่

ตรวจ
สอบ

ลํา
ดับ

ตัวอยางแบบตรวจสอบ ระบบบริการและอํานวยความสะดวก
1. ระบบลิฟต
2. ระบบบนัไดเลื่อน
3. ระบบไฟฟา
4. ระบบปรับอากาศ



ระบบบริการและอํานวยความสะดวก

1. ระบบลิฟต
- ตรวจสอบอุปกรณ 
ระบบลิฟต

- ตรวจสอบการทํางาน
ของลิฟต

- ตรวจสอบการดูแลรักษา
ซอมบํารุง และการ
ทดสอบระบบในอดตี

ระบบบริการและอํานวยความสะดวก

2. ระบบบนัไดเลื่อน
- ตรวจสอบอปุกรณ

ระบบของบันไดเลือ่น
- ตรวจสอบการทํางาน

ของบันไดเลือ่น
- ตรวจสอบการดูแล

รักษาซอมบํารุง และ
การทดสอบในอดตี

ระบบบริการและอํานวยความสะดวก

3. ระบบไฟฟา
- สภาพสายไฟฟา ทอรอยสาย 

รางเดินสาย รางเคเบิล เครื่อง
ปองกนักระแสเกินและพิกดั
ตดักระแสของบริภัณฑ
ประธาน แผงยอย และ
แผงวงจรยอย เครื่องตดัไฟรั่ว 
การตอลงดนิ  ฯ ล ฯ



ระบบบริการและอํานวยความสะดวก

4. ระบบปรับอากาศ
- อุปกรณเครื่องเปาลมเย็น (AHU)
- สภาพทางกายภาพของเครื่องเปา

ลมเย็น
- สภาพการกระจายลมเย็นที่เกดิขึ้น
- ระบบไฟฟาของระบบปรับอากาศ
- สภาพของอุปกรณและระบบ

ควบคุม ฯ ล ฯ

ระบบสุขอนามัยและสิ่งแวดลอม

1. ระบบประปา
2. ระบบระบายน้ําเสีย 
และระบบบําบัดน้ําเสีย

3. ระบบระบายน้ําฝน
4. ระบบจดัการมูลฝอย
5. ระบบระบายอากาศ
6. ระบบควบคุมมลพษิทาง

อากาศและเสียง 

- สภาพทางกายภาพและการทํางาน
ของเครื่องจกัรและอุปกรณที่ใช
ในระบบ 

- ความสะอาดของ ถังเก็บน้ําประปา 



ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

1. บันไดหนไีฟและทางหนีไฟ
2. เครื่องหมายและไฟปายบอก

ทางออกฉุกเฉิน
3. ระบบระบายควันและควบคุม

การแพรกระจายควัน
4. ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน
5. ระบบลฟิตดบัเพลงิ
6. ระบบสญัญาณแจงเหตุ
เพลงิไหม

7. ระบบการติดตัง้อุปกรณ  
ดบัเพลิง

8. ระบบการจายน้ําดบัเพลิง 
เครื่องสูบน้ําดบัเพลิง และ
หัวฉีดน้ําดบัเพลิง

9. ระบบดบัเพลงิอตัโนมตัิ
10. ระบบปองกนัฟาผา
11. แบบแปลนเพือ่การดบัเพลิง

ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

1. บนัไดหนีไฟและทางหนีไฟ
- สภาพราวจับ และราวกันตก
- ความสองสวางของแสงไฟ
 บนเสนทาง
- อุปสรรคสิ่งกดีขวาง 
- การปด –เปดประตู ตลอดเสนทาง





ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

3. ระบบระบายควันและควบคมุการแพรกระจายควนั
- สภาพอุปกรณ พรอมระบบอปุกรณควบคุมการทํางาน
- ทดสอบการทํางานวาสามารถใชไดทันที่ เมื่อเกดิเหตุฉกุเฉิน
- การรั่วไหลของอากาศภายในชองบนัไดแบบปดทึบที่มีระบบพัดลม

อดัอากาศ รวมทั้งการออกแรงผลกัประตูเขาบันไดขณะพดัลมอดั
อากาศทํางาน

- ชองเปดเพื่อการระบายควันจากชองบนัไดและอาคาร รวมถึงชองลม
เขาเพื่อเติมอากาศเขามาแทนที ่

• ระบบระบายควันและ
ควบคุมการ
แพรกระจายควัน



ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

4. ระบบไฟฟาสํารองฉุกเฉิน
- สภาพและความพรอมของแบตเตอรี่
- ระบบจายน้ํามนัเชื้อเพลิง เครื่องยนต
 และปริมาณน้ํามนัที่สํารองไว
- การทํางานของระบบไฟฟาสํารอง 
- การระบายอากาศขณะเครื่องยนตทํางาน
- วงจรระบบจายไฟฟาใหแกอุปกรณชวยเหลือชีวิต 
- การดูแลรักษาซอมบํารุงและการทดสอบระบบในอดตี 

ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

5. ระบบลิฟตดบัเพลิง
- ตรวจสอบตามเกณฑทั่วไปของลิฟต
- สภาพโถงปลอดควันไฟ ชองเปดตางๆ และประตู
- อุปกรณระบบปองกนัอัคคีภยัตาง ๆ ภายในโถงปลอดควันไฟ
- การปองกนัน้ําไหลลงสูชองลิฟต
- การทํางานของลิฟตดบัเพลงิ รวมทั้งสัญญาณกระตุนจากระบบแจง

เหตุเพลิงไหม และการทํางานของระบบอดัอากาศ (ถามี)



ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

6. ระบบสญัญาณแจงเหตุเพลิงไหม
- อุปกรณตรวจจบัเพลิงไหม อุปกรณแจงเหตุ
เหตตุางๆ แผงควบคุมและแสดงผลเพลงิไหม

- การทํางานของอุปกรณระบบฉุกเฉินตาง ๆ 
ที่ใชสัญญาณกระตุนระบบแจงเหตุเพลงิไหม

- ความพรอมในการแจงเหตุทั้งแบบอตัโนมตัิและแบบที่ใชมือ
- ขั้นตอนการแจงเหตอุตัโนมตั ิและชวงเวลาแตละขั้นตอน
- แหลงจายไฟฟาใหแผงควบคุม  - การแสดงผลของระบบแจงเหตุ
- การดูแลรักษา ซอมบํารุง และการทดสอบระบบในอดตี 

Heat detector

Smoke detector ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

7. ระบบการติดตั้งอุปกรณ  
ดบัเพลิง
- ความเหมาะสมของชนดิ

อุปกรณและระบบดบัเพลิง 
ในแตละหอง/พื้นที่  และ
ครอบคลมุครบถวน

การดับเพลิงดับจากภายนอกเขาไป ตําแหนง
ของเครื่องดับเพลงิควรจะอยูใกลประตูที่เห็น
ไดชัดเจน



• ชนิดของ ถังดับเพลิง ( Fire Extinguisher ) 

2) ชนิดน้ํายาโฟม ใชดับไฟประเภท A , B ถังดับเพลงิชนิดนี้
จะมีรูปรางหนาตาเหมือนกับชนิดน้ําสะสมแรงดัน ตางกันทีส่าย
จะมีที่ดูดอากาศเหมาะสําหรับการใชดับไฟที่เกิดจากน้ํามัน

• ชนิดของ ถังดับเพลิง ( Fire Extinguisher ) 

3)  ชนิดผงเคมแีหง ใชดับไฟประเภท A , B , C ขอดีคือราคาถูก
ขอเสีย คือ สกปรก ไมควรฉีดใสเครื่องใชไฟฟา เพราะมันเปนเกลือ
สามารถกัดกรอนแผงวงจรไฟฟาได

• ชนิดของ ถังดับเพลิง ( Fire Extinguisher ) 

4) ชนิดคารบอนไดออกไซดสะสมแรงดัน ใชดับไฟประเภท B , C ขอดี คือ สะอาด

• ชนิดของ ถังดับเพลิง ( Fire Extinguisher ) 

5) ชนิดน้ํายาเหลวระเหย ใชดับไฟประเภท A , B , C  มักจะบรรจุในถังสเีหลือง....
ขอเสียคือ มีสาร CFC เปนองคประกอบ  ปจจบุนัมี Version ใหมออกมา... ไมมีสาร 
CFC.... ราคาแพงกวาเดิม.... บรรจุในถังสีเขียว....



การบํารุงรักษา ถังดับเพลิง 

ตรวจสอบความดัน ของถังดับเพลิง วายังอยูในชวงที่
กําหนด โดยดูจาก Gauge วัด 

ดูแลแรงดัน 3

โดยการหมั่น พลิก ถังดับเพลิง กลับหัวลง เพื่อตรวจสอบ
วา น้ํายาดับเพลิงในถังยังคงสภาพเดิม ( เปนของเหลว ) 
ไมจับตัวเปนกอนแข็ง....

ดูแลรักษา
น้ํายาในถัง 

2

ตรวจสอบสภาพของสายฉีด ไมแตก หรือ รั่ว.... ถังไมผุ
กรอนขึน้สนิม

ดูแลรักษาจาก
ภายนอก 

1

ชนิด A มีคณุสมบัติในการดับเพลิงที่เกิดจากเชื้อเพลิงทั่วไปเชน ไม กระดาษ ผา
ชนิด B มีคุณสมบัติในการดับเพลิงที่เกิดจากของเหลวไวไฟเชน น้ํามนัเครื่อง น้ํามันเชื้อเพลิง
ชนิด C มีคุณสมบัติในการดับเพลิงที่เกิดจากไฟฟาลัดวงจร 

ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

8. ระบบการจายน้าํดบัเพลิง เครื่อง
สบูน้ําดบัเพลิงและหัวฉีดน้ําดบัเพลิง  
- แหลงจายไฟฟาใหแผงควบคุม
- แหลงน้ําดบัเพลิง ถังสารดับเพลงิ ความดนัน้ํา 

และการไหลของน้ําในจดุที่ไกลหรือสูงที่สุด
- การแสดงผลของระบบดับเพลิง 
- การดูแลรักษา ซอมบํารุงและการทดสอบระบบ

ในอดตี 



ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

9. ระบบดบัเพลิงอัตโนมัติ
- การทํางานของอุปกรณและระบบ
ตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับการปลอย 
สารดบัเพลิง 

- ขั้นตอนการดับเพลิงแบบ
อตัโนมตัิ และชวงเวลาแตละ
ขั้นตอน



ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

10. ระบบปองกันฟาผา
- ระบบตัวนาํลอฟา ตัวนําตอลงดนิ

ครอบคลมุครบถวน
- ระบบรากสายดิน 
- จุดตอประสานศักย
- การดูแลรักษา ซอมบํารุงและ
การทดสอบระบบในอดตี 



ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย

11. แบบแปลนอาคารเพื่อ
การดบัเพลิง

- แบบแปลนของอาคารเพื่อ
ใชสําหรับการดับเพลิง

-ตําแหนงที่เก็บแบบแปลน 

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และ
อุปกรณตาง ๆ เพื่อการอพยพ ดังนี้

• สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ
• สมรรถนะเครือ่งหมายและไฟปายทางออกฉุกเฉิน
• สมรรถนะระบบแจงสัญญาณเหตุเพลิงไหม

ใชได

ใชได

ใชได

บันไดหนีไฟและ
ทางหนีไฟ
เครื่องหมายและ
ไฟปายทางออก 
ฉุกเฉิน
ระบบแจง
สัญญาณเหตุเพลิง
ไหม

1

2

3

หมายเหตุความเห็นของผูตรวจสอบรายการตรวจสอบลําดับที่

3.3 การตรวจสอบสมรรถนะของระบบ และอุปกรณตาง ๆ เพื่อการอพยพ 



การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพื่อความ
ปลอดภัยในอาคาร ดังนี้

• แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยในอาคาร
• แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร
• แผนการบริหารจัดการเกี่ยวกับความปลอดภัยใน
อาคาร

• แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบอาคาร
 สวนที่ 

5 สรุปผลก
ารตรวจส

อบอาคาร

 สวนที่ 5 สรุปผลการตรวจสอบอาคาร

เปนสรุปผลการตรวจสอบตัวอาคาร ระบบและ
อุปกรณตาง ๆ ของอาคาร  รวมทั้ง การตรวจสอบ
สมรรถนะของระบบและอุปกรณตาง ๆ ที่เกี่ยวของกับ
ความปลอดภยัจากอัคคีภยัของอาคาร ตามที่ผูตรวจสอบ
อาคารไดตรวจสอบดวยสายตา  หรือตรวจพรอมกับใช
เครื่องมือวัดพืน้ฐาน

สรุปความเห็นของผูตรวจสอบอาคาร…อาคารมีสภาพมัน่คง
แข็งแรง และระบบอุปกรณมีความปลอดภัยตอการใชสอย……...
………………………………………………………………..…

ลงชือ่……………………… เจาของอาคาร   
(…นาย ก…..…………) ผูจดัการ/นติบิุคคลอาคารชุด

ลงชือ่………………ผูตรวจสอบอาคาร
(…นาย ข….…...)

เลขที่ทะเบียนผูตรวจสอบ น.101



(คูมือการตรวจสอบประจําป      
และแผนการตรวจ)

แผนการตรวจสอบอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร
การตรวจสอบประจําป

1. การตรวจสอบประจําปใหดําเนินการทุกปในระหวางการตรวจสอบใหญ    
ดําเนินการตรวจสอบโดยผูตรวจสอบอาคาร  ใชแบบรายละเอียดการ
ตรวจสอบอาคารที่ผูตรวจสอบจัดทําขึ้น

2. เจาของอาคารตองจัดเก็บแบบแปลนไวทีอ่าคารในที่ซึ่งผูตรวจสอบสามารถ
นํามาใชประกอบการตรวจสอบอาคารไดสะดวก

3. ชวงเวลา และความถี่ในการตรวจสอบประจําปของผูตรวจสอบอาคารให
เปนไปตามแผนการตรวจสอบที่ผูตรวจสอบอาคารกําหนด

√
√

√
√
√
√

√
√
√

√
√

การตรวจสอบความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร
• การตอเติม ดัดแปลง ปรับปรุงตวัอาคาร
• การเปลี่ยนแปลงน้าํหนกับรรทุกบนพื้นอาคาร
• การเปลี่ยนสภาพการใชอาคาร
• การเปลี่ยนแปลงวัสดุกอสรางหรือวัสดุตกแตง

อาคาร
• การชํารุดสึกหรอของอาคาร
• การวิบัติของโครงสรางอาคาร
• การทรุดตัวของฐานรากอาคาร

การตรวจสอบระบบและอุปกรณประกอบตาง ๆ ของ
อาคาร
• ระบบริการและอาํนวยความสะดวก

2.1.1 ระบบลฟิต
2.1.2 ระบบบันไดเลื่อน
2.1.3 ระบบไฟฟา
2.1.4 ระบบปรับอากาศ

1.

2

หมายเหตุประจําปทุก  6 เดือนทุก  4 เดือนรายการที่ตรวจลําดับที่



√
√
√
√
√
√
√

√
√

√

√
√
√
√
√

√

2.2 ระบบสขุอนามัยและสิ่งแวดลอม
2.2.1 ระบบประปา
2.2.2 ระบบระบายน้าํเสียและระบบบาํบัดน้าํเสีย
2.2.3 ระบบระบายน้าํฝน
2.2.4 ระบบจัดการมูลฝอย
2.2.5 ระบบระบายอากาศ
2.2.6 ระบบควบคุมมลพิษทางอากาศและเสียง
2.3 ระบบปองกันและระงับอัคคีภัย
2.3.1 บันไดหนีไฟและทางหนีไฟ
2.3.2เครื่องหมายและไฟปายบอกทางออก
ฉุกเฉิน
2.3.3 ระบบระบายควนัและควบคุมการ
แพรกระจายควนั
2.3.4 ระบบไฟฟาสาํรองฉกุเฉิน
2.3.5  ระบบลิฟตดับเพลิง
2.3.6 ระบบสัญญาณแจงเหตุเพลงิไหม
2.3.7 ระบบการติดตัง้อุปกรณดับเพลิง 
2.3.8ระบบการจายน้าํดับเพลิง เครื่องสูบน้าํ
ดับเพลิงและหวัฉดีน้าํดับเพลิง
2.3.9 ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ
2.3.10 ระบบปองกนัฟาผา
2.3.11 แบบแปลนเพือ่การดับเพลิง

หมายเหตุประจําปทุก  6 เดือนทุก  4 เดือนรายการที่ตรวจลําดับที่

√
√

√

√

√
√

√

การตรวจสอบสมรรถนะของระบบและ
อุปกรณตาง ๆ
3.1 สมรรถนะบันไดหนีไฟและทางหนีไฟ
3.2 สมรรถนะเครื่องหมายและไฟปาย
ทางออกฉุกเฉิน
3.3 สมรรถนะระบบแจงสัญญาณเหตุเพลิง
ไหม

การตรวจสอบระบบบริหารจัดการเพือ่ความ
ปลอดภยัในอาคาร
4 .1 แผนการปองกันและระงับอัคคีภัยใน
อาคาร
4 .2 แผนการซอมอพยพผูใชอาคาร
4.3 แผนการบริหารจัดการเกีย่วกับความ
ปลอดภัยในอาคาร
4.4 แผนการบริหารจัดการของผูตรวจสอบ
อาคาร

หมายเหตุประจําปทุก  6 เดือนทุก  4 เดือนรายการที่ตรวจลําดับที่

√

√

√

√
√

√

√

√
√

√

√

√

สรุปความเห็นของผูตรวจสอบอาคาร…อาคารมีสภาพมัน่คง
แข็งแรง และระบบอุปกรณมีความปลอดภัยตอการใชสอย……...
………………………………………………………………..…

ลงชือ่……………………… เจาของอาคาร   
(…นาย ก…..…………) ผูจดัการ/นติบิุคคลอาคารชุด

ลงชือ่………………ผูตรวจสอบอาคาร
(…นาย ข….…...)

เลขที่ทะเบียนผูตรวจสอบ น.101



เนือ้หาของแผน+คูมือ

สวนที่ 1  ขอบเขตของการตรวจบํารุงรักษาอาคาร และอปุกรณประกอบของอาคาร
สวนที่ 2  แผนปฏิบัติการการตรวจบํารุงรักษาอาคารและอุปกรณประกอบของอาคาร
สวนที่ 3  รายละเอียดทีต่องตรวจบํารุงรักษาอาคาร และอปุกรณประกอบของอาคาร
สวนที่ 4  แนวทางการตรวจบํารุงรักษาอาคาร และอปุกรณประกอบของอาคารประจําป 
สวนที่ 5  ชวงเวลา และความถี่ในการตรวจบํารุงรักษาอาคารและอปุกรณประกอบของ

อาคาร
สวนที่ 6  ผลการตรวจสอบสภาพอาคาร และอปุกรณตาง ๆ ของอาคารโดยเจาของอาคาร 
สวนที่ 7  สรุปผลการตรวจสอบบํารุงรักษาอาคาร และอปุกรณ  ตาง ๆ ของอาคารโดย

เจาของอาคาร 

•

 เจาของหรือผูดูแลอาคารตองตรวจบํารุงรักษาอยางสม่ําเสมอ
ตามคูมือที่ผูตรวจสอบจัดทําไว และบนัทึกขอมูลการตรวจ
บํารุงรักษาตามระยะเวลาที่กําหนด คือ 

1.  ผลการตรวจบํารุงรักษาดูแลตัวอาคาร     
2. ผลการตรวจบํารุงรักษาดูแลระบบและอุปกรณ          
ประกอบตาง ๆ 
3. ผลการทดสอบสมรรถนะของระบบและอุปกรณตาง ๆ

การตรวจบํารุงรักษากระทําอยางสม่ําเสมอ
ตามคูมือที่ผูตรวจสอบจดัทําไว

• การตรวจสอบทุกวัน
• การตรวจสอบทุกสัปดาห หรือทุก ๆ ชวง 2 – 3 สัปดาห
• การตรวจสอบทุกเดือน
• การตรวจสอบทุก 2 – 5 เดือน
• การตรวจสอบทุก 6 เดือน หรือทุก ๆ ครึ่งป
• การตรวจสอบทุก 1 ป หรือทุก ๆ 2 – 5 ป



ตัวอยางตารางรายงานผลการตรวจดูแลอาคาร
รายการตรวจบํารุงรักษา ตัวอาคาร    ของเจาของอาคาร ( ผูดูแลอาคาร ) แผนที่ 1 / 4

ครั้ง1/2
ตอเติมหองน้ํา......5/09/50

มี   
ไมมี 3/03/50                           

มี         
ไมมี

มีการตอเติม
ดัดแปลงปรับปรุง 
ตัวอาคารหรือไม 
อยางไร    

1.
ว. ด. ป.ว. ด. ป.

การแกไขลายเซ็น
 ผล

ลายเซ็น
ผล

หมาย
เหตุรายละเอียดครั้งที่..2./.2......ครั้งที่..1../.2......

รายการที่ตรวจลํา
ดับ

หมายเหตุ   1. กรณีทีไ่มสามารถแกไขไดเองใหแจงผูตรวจสอบอาคารทันที
2. ครั้งที่........../............ หมายถึง ครั้งที่ตรวจตอจํานวนครั้งที่ตองตรวจใน 1 ป

- ผูตรวจสอบตองมีความรูความเขาใจในบทบาทหนาที่ของตน 

การเตรียมการสําหรบัผูตรวจสอบ

“ผูตรวจสอบมหีนาที่ตรวจสอบ สังเกตดวยสายตาพรอมดวยเครื่องมือ
พื้นฐานเทานั้น จะไมรวมถึงการทดสอบที่อาศัยเครื่องมือพิเศษเฉพาะ ทํา
รายงาน  รวบรวมและสรุปผลการ วิเคราะห ทางดานความมั่นคงแข็งแรง 
และระบบตาง ๆ ที่เกี่ยวของเพื่อความปลอดภยัของชีวิตและทรัพยสนิของ
ผูใชสอยอาคาร แลวจัดทํารายงานผลการตรวจสอบสภาพอาคารและ
อุปกรณประกอบของอาคารที่ทําการตรวจสอบนั้นใหแกเจาของอาคาร 
เพื่อใหเจาของอาคารเสนอรายงานผลการตรวจสอบอาคารและอุปกรณ
ประกอบของอาคารตอเจาพนักงานทองถิ่นทกุป

- ผูตรวจสอบควรมีสภาพรางกายที่พรอมตอการตรวจสอบอาคาร       
มีความชางสังเกตและจดจํา  หาขอมูลที่เกี่ยวของใหไดมากที่สุด    
และบันทึกรายละเอียดอยางถูกตองครบถวน

การเตรียมการสําหรบัผูตรวจสอบ

- ผูตรวจสอบควรมีทีมงานที่พรอมตรวจสอบ

การเตรียมการสําหรบัผูตรวจสอบ



- มีอุปกรณหรือเครื่องมือพื้นฐานที่จําเปน

การเตรียมการสําหรบัผูตรวจสอบ

- ผูตรวจสอบตองมีความรูความเขาใจในขอกฎหมาย และ
มาตรฐานความปลอดภัยตาง ๆ ที่เกี่ยวของ

การเตรียมการสําหรบัผูตรวจสอบ

- ผูตรวจสอบตองจัดเตรียมคูมือสําหรับตรวจสอบและการวางแผนการ
ทํางานตรวจสอบและการบํารุงรักษาอาคาร เกณฑการทํางานตาง ๆ 

การเตรียมการสําหรบัผูตรวจสอบ

- การบริหารความเสี่ยงของผูตรวจสอบอาคาร
ผูตรวจสอบเปน Auditor มีความเสี่ยงที่จะไมพบสิ่งบอกเหตุได
หรือพบวาอาคารมีมาตรฐานต่ํากวากฎหมายหรือเกณฑมาตรฐาน  
ตองแนะนําใหเจาของอาคารแกไขได หรือแกไขโดยใชการบริหาร
จัดการดานความปลอดภัยเพื่อไมใหเกิดความเสี่ยง

การเตรียมการสําหรบัผูตรวจสอบ



ขอบคุณครบั

สํานกัควบคมุและตรวจสอบอาคาร
กรมโยธาธิการและผังเมือง


